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This translation into Arabic is for convenience only.  In the event of any discrepancy between the original 
English language document and this Arabic-language translation, the English version shall govern.  

بغرض الملاءمة فقط. في حالة وجود أي تعارض بین الوثیقة الأصلیة باللغة الإنجلیزیة وھذه الترجمة باللغة  إن الترجمة للغة العربیة ھي 
 . العربیة، فإنھ یتم الأخذ بالنسخة الإنجلیزیة

1 
 معلومات إضافیة

یبلومنت ب من قانون تقسیم المناطق لمدینة بوسطن ("القانون")، تلتزم شركة ماكلیلان ھاي واي دیف80وفقاً للمادة 
" أو "مقترح المشروع")، إحدى الشركات التابعة MHDCذ.م.م. (ماكلیلان لتطویر الطرق السریعة) (یشُار إلیھا بـ " 

بتقدیم وثیقة المعلومات الإضافیة ھذه إلى وكالة ، ")HYMلمجموعة إتش واي إم للاستثمار، ذات المسؤولیة المحدودة ("
وكالة بوسطن للتخطیط والتطویر للحصول على معلومات إضافیة بتاریخ  بوسطن للتخطیط والتطویر، استجابة لطلب

فبرایر  12بشأن وثیقة مسودة الخطة الرئیسیة لمنطقة التطویر المُخططة لسفّوك داونز المقدمة في  2019أغسطس  22
لمشروع"، مجتمعاً یعد "مشروع الخطة الرئیسیة"، أو "ا .2019مایو  1ووثیقة المعلومات التكمیلیة المقدمة في  2019

جدیدًا متعدد الاستخدامات موجھ نحو النقل في مرفق سباق الخیل السابق سفّوك داونز الواقع داخل حي شرق بوسطن 
تتضمن وثیقة المعلومات الإضافیة ھذه الطلبات الموضحة في طلب  ومدینة ریفیر، بماساتشوستس ("موقع المشروع").

سطن للتطویر والتخطیط (مرفق نسخة منھا مع ھذه الوثیقة)، إلى جانب الرد على المعلومات الإضافیة الخاص بوكالة بو
 كل طلب معلومات.

 ملخص عملیة مراجعة وكالة بوسطن للتخطیط والمراجعة 
، والذي بدأ 2017نوفمبر  30قدم مقترح المشروع نموذج إخطار المشروع إلى وكالة بوسطن للتخطیط والتطویر في 

بعد اكتمال المرحلة الأولیة لعملیة المجتمع  ومراجعة وكالة بوسطن للتخطیط والتطویر الرسمیة.عملیة المجتمع 
طلب مقترح تحدید  .2018فبرایر  21والمراجعة، أصدرت وكالة بوسطن للتخطیط والتطویر مقترح تحدید النطاق في 

بالإضافة إلى الردود على رسائل التعلیقات.  رد مقترح النطاق مزیدًا من التحلیلات والدراسات من مقترح المشروع، 
التي تم تقدیمھ إلى وكالة بوسطن للتخطیط والتطویر في ، ")DPIRالمشروع بعد ذلك بمسودة تقریر تأثیر المشروع (" 

  بدأت مسودة تقریر تأثیر المشروع عملیة مجتمع ومراجعة إضافیة. .2018أكتوبر  1

رح المشروع الخطة الرئیسیة المقترحة لمنطقة التطویر المُخططة وخمس خطط تنمیة ، قدّم مقت2019فبرایر  1في 
وخطة  2وخطة تطویر المرحلة  1خطة تطویر المرحلة  لمنطقة التطویر المُخططة خاصة بالتطویر، ویتم بموجبھا:

ذلك الخطة الرئیسیة، باسم  (یشُار إلیھا معاً، بما في 5وخطة تطویر المرحلة  4وخطة تطویر المرحلة  3تطویر المرحلة 
"خطط منطقة التطویر المُخططة") المتعلقة بالمشروع.  ترُجمت خطط منطقة التطویر المخططة أیضًا إلى اللغة 

 الإسبانیة وأتیحت للمقیمین الذین یتحدثون باللغة الإسبانیة.

تطلبت من مقترح المشروع تقدیم قررت وكالة بوسطن للتخطیط والتطویر أنھ كان ھناك حاجة إلى مزید من التحلیل و
، قدم مقترح المشروع وثیقة 2019مایو  1، وفي 2019فبرایر  12") في طلب بتاریخ SIDوثیقة معلومات تكمیلیة ("

المعلومات التكمیلیة استجابة لطلب وكالة بوسطن للتخطیط والتطویر.  تم نشر إخطارات تقدیم خطط منطقة التطویر 
، على التوالي.  2019مایو  13و 2019فبرایر  7ات التكمیلیة في صحیفة بوسطن ھارلد في المُخططة ووثیقة المعلوم

تم إصدار وثیقة طلب المعلومات الإضافیة بعد نھایة  .2019مایو  31انتھت فترة التعلیق العام المتعلقة بھذه المواد في 
سبق، استضافت وكالة بوسطن للتخطیط والتطویر  بالإضافة إلى ما السابقة. 80فترة التعلیق العام حسب إیداعات المادة 

كثیرًا من اجتماعات المجتمع المعلن عنھا علنًا، بما في ذلك الاجتماعات المتعلقة بخطط منطقة التطویر المُخططة ووثیقة 
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فة .  بالإضا2019مایو  21(الاجتماع باللغة الإسبانیة) و 2019مارس  7و 2019فبرایر  26المعلومات التكمیلیة في 
 .2019أبریل  30و 2019أبریل  10إلى ذلك، تم عقد اجتماعات المجموعة الاستشاریة للتأثیرات بشأن الإیداعات في 

") من قبل وكالة بوسطن للتخطیط والتطویر وفقًا للقسم PADیسعى مقترح المشروع إلى إصدار تقریر كفایة أولي (" 
-53أ، والأقسام من 1-3قة التطویر المُخططة وفقاً للقسم (ج) من قانون بوسطن، والموافقة على خطط منط5.4-ب80
التماس إلى  ج من قانون بوسطن، وتفویض مدیر وكالة بوسطن للتخطیط والتطویر لتقدیم80، والمادة 49-53إلى  44

یر قد تقرر وكالة بوسطن للتخطیط والتطو لجنة بوسطن لتقسیم المناطقة للموافقة على خطط منطقة التطویر المُخططة.
في تقریر الكفایة الأولي أن جمیع مكونات وثیقة المعلومات الإضافیة كافیة لتلبیة متطلبات وثیقة طلب المعلومات 

(ج)(البند الرابع)، في حالة أنھ، بعد مراجعة  5.4-ب80الإضافیة ویمكن أن تتنازل عن المراجعة الإضافیة وفقًا للقسم 
الأخرى (بما  80یط والتطویر أن وثیقة المعلومات الإضافیة وإیداعات المادة التعلیقات العامة، تجد وكالة بوسطن للتخط

في ذلك نموذج إخطار المشروع وتقریر مسودة تأثیر المشروع ووثیقة المعلومات التكمیلیة وخطط منطقة التطویر 
 المُخططة) توضح معاً تأثیرات المشروع كما ینبغي.

 اعات السابقة تحسینات مشروع الخطة الرئیسیة منذ الإید 
استجابة للمدخلات والتعلیقات من مختلف الأطراف المعنیة المختلفة، فقد تم إجراء التغییرات التالیة على المشروع 

 وخطط منطقة التطویر المُخططة منذ إیداع الوثائق السابقة:

مساحات المفتوحة لسفّوك توضیح الالتزامات الإضافیة للملكیة العامة وحقوق التسھیلات الدائمة ووضعھا لمنظومة ال .1
فدادین إضافیة من  3فدان تقریباً من أراض المتنزھات المملوكة لمدینة بوسطن وحوالي  2.5داونز، بما في ذلك 

بالإضافة إلى ذلك، ستحتفظ مدینة بوسطن  أراض المنتزه التي تحتفظ مدینة بوسطن فیھا بحقوق التسھیلات الدائمة.
  جزاء الرئیسیة من منظومة المساحات المفتوحة؛ بحقوق البرمجة المشتركة على الأ

تغییرات مقترحة في مقترح سیاسة التنمیة الشمولیة (الإسكان المیسور التكلفة) للسماح بمرونة أكبر لمدینة بوسطن  .2
٪، بما في ذلك المرونة التي ستسمح بعدد أكبر من الوحدات السكنیة 13للإسكان الشمولي في الموقع بنسبة 

لتكلفة للعائلات (على سبیل المثال، وحدات ذات ثلاث غرف نوم) والمرونة المتعلقة بوجود وحدات تأجیر المیسورة ا
٪ من متوسط دخل 70بدلاً من جمیع الوحدات بنسبة ، ")AMI٪ من متوسط دخل المنطقة ("70في الموقع بمتوسط 

 المنطقة، كما ھو موضح أدناه؛

في حي شرق بوسطن الجدید، وبالعمل مع مدینة بوسطن على توجیھ الالتزام بتمویل صندوق استقرار الإسكان  .3
أجزاء من مدفوعات الإسكان المستقبلیة واجبة السداد (صنادیق الربط) إلى صندوق استقرار حي شرق بوسطن 

الجدید، للمساعدة في معالجة ضغوط النزوح المستمر في شرق بوسطن وحولھا.  المبلغ الذي سیتم تمویلھ تتم 
 مع المدینة والمسؤولین المنتخبین. مناقشتھ

الالتزام بتصمیم وإنشاء امتداد طریق شرق بوسطن جرینواي من شاطئ كونستیتیوشن إلى شارع والي/شارع  .4
بینینجتون؛ مسار دراجات في اتجاھین على طول شارع والي من سفّوك داونز إلى امتداد طریق شرق بوسطن 

  ات آمنة جدیدة في شارع بینینجتون؛ جرینواي الجدید؛ وإشارة عبور مشاة/دراج

المزید من الانخفاض في الارتفاع لمبنیین سكنیین قریبین جدًا من حي المرتفعات الشرقیة والذي قابلھ زیادة طفیفة  .5
(لا یوجد تغییر في المساحة المربعة الناتجة من إعادة التوزیع  1Aفي ارتفاع المباني السكنیة بالقرب من الطریق 

 الطفیفة ھذه)؛

علمات التصمیم الحضري لتحسین التصمیم الحضري والمجال العام وتوفیر الموافقة على متطلبات الأبعاد وم .6
حمایات إضافیة لمنظومة المساحات المفتوحة المقترح والأحیاء المحیطة، بما في ذلك متطلبات تخطیط حق المرور 

منصات، والحد وأبعاده، والحد الأقصى لتغطیة للمبنى، والحد الأقصى لارتفاع المبنى، والحد الأقصى لارتفاعات ال
الأدنى للمسافة بین أبراج المبنى، وعوائق المباني، والحد الأقصى لطول جدار المبنى الأفقي، واستخدامات الطابق 

 الأرضي النشطة، ومواقف السیارات، ومداخل الخدمة وأرصفة التحمیل؛

 1Aممر المسار الطریق استجابةً لتصمیم  5إجراء تغییرات طفیفة في خطة الموقع على تخطیط تطویر المرحلة  .7
 (إزالة انعطافات الیسار المؤجلة)؛
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 مساحة؛ 456تقلیل عدد أماكن وقوف السیارات في الموقع المقترح في بوسطن بمقدار  .8

  تسھیلات منطقة الحقوق المحددة التي سیتم منحھا لمدینة بوسطن فیما یتعلق بحقوق الطریق محددة بحركة الطرق؛  .9
بناءً على مناقشات شاملة مع إدارة النقل في  1Aكة المرور المقترحة لممر الطریق إجراء تغییرات في تخفیف حر .10

 1Aماساتشوستس ومدینة بوسطن ومدینة ریفیر، وتمت الموافقة على استخدام وفورات التكالیف من تصمیم الطریق 
بحیث لن یكون ھناك المعدل لتوفیر تمویل خاصة بالترقیات لنظام النقل العام الذي یخدم شرق بوسطن وریفیر، 

 تخفیض في تكلفة تحسینات تخفیف النقل التي یقدمھا المشروع؛ و

بالمئة  50الالتزام بتحسینات المرونة خارج الموقع، بما في ذلك تركیب بوابة مد إضافیة وتمویل مساھمة بنسبة  .11
 ملیون دولار. 2.625لترقیة محطة ضخ شارع بینینجتون، بمبلغ یصل إلى 

  وثیقة الخطة الرئیسیة لمنطقة التطویر المُخططةبنیة  
تتجنب الوثیقة الرجوع إلى الملفات أو الوثائق السابقة المطلوبة من قبل الوكالات الأخرى ویجب أن تتضمن  التعلیق:

 جمیع المواد المرجعیة في ملحق الخطة الرئیسیة لمنطقة التطویر المُخططة.

] إلى إصدارات وثیقة المعلومات الإضافیة المحدثة ھذه لخطط منطقة 6-1بتضمین المرفقات [قام مقترح المشروع  الرد:
التطویر المُخططة في شكل خطوط حمراء لتسلیط الضوء على التغییرات التي تم إجراؤھا استجابة للتعلیقات 

ر وممثلین من الوكالات والملاحظات من الأطراف المعنیة، بما في ذلك المسؤولین المنتخبین وأفراد من الجمھو
الحكومیة.  تم تعدیل خطط منطقة التطویر المُخططة المنقحة لإزالة الإشارات إلى الملفات أو الوثائق السابقة غیر 

 المضمنة في خطط منطقة التطویر المُخططة نفسھا.

 إطار عمل التنمیة المقترح 1.3.1

طة لسفّوك داونز إطار عملاً تنمویًا مستمدًا من خلال یجب أن تظُھر الخطة الرئیسیة لمنطقة التطویر المُخط التعلیق:
تحدید جمیع سمات المجال العام بما في ذلك حقوق الطریق العامة والمساحة المفتوحة، وخطة التوزیع اللاحقة وذلك 

وضمن إطار العمل ھذا، یجب أن تحدد الخطة الرئیسیة لمنطقة التطویر  لتوصیل غایات التخطیط وخاصیة التنمیة.
تحدد  لمُخططة لسفّوك داونز بوضوح إستراتیجیات الملكیة ومراحل البناء المخصصة لكل سمة من سمات المجال العام.ا

الخطة الرئیسیة لمنطقة التطویر المُخططة أیضًا تقسیم المناطق الفرعیة، مما یحدد الاستخدامات المقترحة ومجموعة 
 ة.متطلبات الأبعاد المتوقعة لأراضي التطویر الناتج

تمت مراجعة خطط منطقة التطویر المُخططة واستكمالھا استجابة لھذا التعلیق والمناقشات الإضافیة مع موظفي  الرد:
عمل كل من مقترح المشروع وطاقم وكالة بوسطن للتخطیط والتطویر معًا لتطویر  وكالة بوسطن للتخطیط والتطویر.

باختلافات على أساس كل شارع على حدة أو مرحلة تلو المرحلة  متطلبات الأبعاد الإضافیة ومعلمات التصمیم الحضري
مناقشتھ في الأقسام  تأو مبنى بعد المبنى، وقد أجرى مقترح المشروع التزامات جدیدة فیما یتعلق بھذه الأمور، كما تم

مقترح المشروع أیضًا  التالیة، بالإضافة إلى الالتزامات المتعلقة بالتسھیلات العامة في حقوق الطریق الرئیسیة.  تعھد
بالتزامات جدیدة فیما یتعلق بمناطق المساحات المفتوحة، بما في ذلك التزامات خاصة بالملكیة العامة وحقوق البرمجة 

تتوفر مسودة  أدناه. 1.7المشتركة على الأجزاء الرئیسیة لمنظومة المساحات المفتوحة، كما ھو موضح في القسم 
 .1 مشروع خطة التوزیع في الشكل

بالإضافة إلى ذلك، استنادًا إلى مدخلات الحي، قام مقترح المشروع بمزید من تخفیض الارتفاع والمساحة المربعة 
لمبنیین بالقرب من حي المرتفعات الشرقیة وحدیقة المرتفعات الشرقیة الجدیدة المقترحة، وھي التغییرات التي قوبلت 

. لا تؤدي ھذه التغییرات الطفیفة إلى زیادة 1Aللمباني القریبة من الطریق بزیادة طفیفة في الارتفاع والمساحة المربعة 
 المساحة المربعة الإجمالیة للمشروع، أي أنھا تؤدي إلى حفاظ المشروع على نفس مقدار المساحة المربعة إجمالاً.
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 حقوق الطریق العامة 1.3.2

والأزقة والمسارات متعددة الاستخدامات مثل مسارات یجب وضع حقوق الطریق العامة، بما في ذلك الطرق  التعلیق:
ویجب تصنیف حقوق  الدراجات والمشاة وتسجیلھا، من خلال إظھار خط المنتصف لحق الطریق والبُعد المخصص لھ.

ومن المتوقع أن تحتفظ  الطریق العامة باستخدام المصطلحات المنصوص علیھا في إرشادات شوارع بوسطن الكاملة.
ن بتسھیل على حقوق الطریق تلك التي ترتبط بحقوق الطریق العامة القائمة مثل طریق ماكلیلان السریع مدینة بوسط

یتم تضمین مزید من  وشارع والي، إلى جانب أي حق طریق متوقع أن یستضیف الخدمات العامة مثل المرافق والنقل.
 ي رسائل التعلیقات من الوكالات المناسبة.الإرشادات المتعلقة بسمات المجال العام فیما یلي وسیتم تقدیمھا ف

] بالنسبة لمنطقة 1-لقد تم استكمال خطط منطقة التطویر المُخططة لتتضمن خطة، كما یظُھر الرسم التوضیحي [ج الرد:
التطویر الرئیسیة المدرجة ضمن الخطة الرئیسیة، المواقع المقترحة والأبعاد المخصصة لحقوق الطریق في الموقع 

لقد تم تعیین كل حق طریق باستخدام المصطلحات المنصوص علیھا في إرشادات شوارع بوسطن الكاملة.   .المقترحة
.ج (البند الثاني) من منطقة العمل 5كما ھو موضح في خطط منطقة التطویر المُخططة المحدثة والمحددة في القسم 

مشروع بأن تسھیلات حقوق الطرق ستمُنح لمدینة الرئیسیة المدرجة في الخطة الرئیسیة المحدثة، فقد التزم مقترح ال
بوسطن بعد الانتھاء من بناء كل حق طریق معمول بھ والمباني حسب توزیعات التنمیة المجاورة.  ستمُنح التسھیلات 

ز في 2-أ2یوضح الشكل  العامة في حقوق الطریق التي ستوفر المرافق والوصول في حالات الطوارئ للموقع العام.
 علومات الإضافیة ھذه عینة لأبعاد العدید من حقوق الطریق الأساسیة داخل موقع المشروع.  وثیقة الم

 تخفیف الآثار 1.3.3

لتوصیل الإستراتیجیات المرتبطة بتخفیف الأثر بشكل واضح، یجب أن تحدد الخطة الرئیسیة لمنطقة التطویر  التعلیق:
لة، وطرق استمداد التخفیف المدرج بشكل ملائم لتلك الآثار، المُخططة لسفّوك داونز إستراتیجیات لتقییم الآثار المحتم

 وكیفیة تخصیص التخفیف عبر النتائج المقصودة المحددة، والمحفزات المتوقعة المرتبطة مع توزیع تدابیر التخفیف.
في الخطة یقُاس أداء المشروع من خلال مقاییس محددة یتم تسجیلھا  یجب أن یرتبط التخفیف بأداء المشروع المقصود.

إذا كان المشروع غیر قادر على تحقیق نتائج محددة كما ھو مسجل في الخطة  الرئیسیة لمنطقة التطویر المُخططة.
یجب أن تكون محفزات  الرئیسیة لمنطقة التطویر المُخططة، فمن المتوقع أن یتم إعادة تقییم التخفیف المرتبط بالمشروع.

د المشروع التي سیتم تسجیلھا في الخطة الرئیسیة لمنطقة التطویر المُخططة وقد التوزیع الخاصة بالتخفیف مرتبطة بحدو
تتضمن، على سبیل المثال لا الحصر، إجمالي المساحات المربعة التي تم تسلیمھا وعدد شاغلي المشروع بما في ذلك 

 السكان والموظفین وحصة وضع وسائل النقل ومرحلة المشروع.

زمنیاً للمزایا العامة وتدابیر التخفیف الخاصة بالمشروع،  طویر المُخططة المحدثة جدولاً تتضمن خطط منطقة الت الرد:
والتي تم تحدیثھا للالتزامات الإضافیة التي تعھد بھا مقترح المشروع، والتي تتضمن معلومات تفصیلیة حول كیفیة ربط 

ع الملحق ي للخطة الرئیسیة لمنطقة التطویر راج بعض تدابیر التخفیف والمزایا العامة بالمراحل ومحفزات التنفیذ.
تم تحدیث المعلومات المتعلقة بالتخفیف  المُخططة وملحق كل خطة من خطط تطویر منطقة التطویر المُخططة.

، مع 2019فبرایر  1والمحفزات والمراحل منذ تقدیم مقترح المشروع خطط المنطقة ذات الأولویة في التطویر بتاریخ 
تمت استجابةً للتعلیقات والملاحظات من الأطراف المعنیة، بما في ذلك المسؤولون المنتخبون وأفراد من التغییرات التي 

تم تطویر وتخطیط المنافع العامة  العامة وممثلي وكالة بوسطن للتخطیط والتطویر والوكالات الحكومیة الأخرى.
 والتخفیف بطریقة تتناسب مع برنامج التطویر المرحلي للمشروع.

یجب أن تتضمن متطلبات تقسیم المناطق الفرعیة التي تحكم النطاق العام، بما في ذلك المساحة المفتوحة  تعلیق:ال
یجب أن  والمساحة المدنیة، سمات مثل الطابع العام والاستخدامات النموذجیة والأبعاد العامة ذات الصلة بالحجم والموقع.

إستراتیجیات الملكیة المخصصة لجمیع المساحات  سفّوك داونزالأولویة في التطویر لتحدد الخطة الرئیسیة للمنطقة ذات 
من  فدان على الأقل من المساحات المفتوحة الترفیھیة ستخضع لتحكّم مدینة بوسطن بمجرد اكتمالھا. 2.5المفتوحة، وأن 

"سنترال كومون" بشكل دائم عبر تقیید فدانًا من المساحة المفتوحة المحددة كـمركز مشترك  12المتوقع أن تتم حمایة 
یتم تضمین  الحفظ لیتم تسجیلھ بموجب اتفاقیة استخدام مشترك والتي تسمح للعامة بدخولھا تحت بند الاستخدام الترفیھي.

 مذكرة أكثر تفصیلاً من موظفي وكالة بوسطن للتخطیط والتطویر وإدارة منتزھات بوسطن كمرفق لھذا الطلب.
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من كل خطة من خطط  4.ب من الخطة الرئیسیة للمنطقة ذات الأولویة في التطویر والقسم 5ة القسم تمت مراجع الرد:
تطویر المنطقة ذات الأولویة في التطویر لتتضمن متطلبات الأبعاد الجدیدة ومعلمات التصمیم الحضري، والتي تمت 

لتطویر والأطراف المعنیة الأخرى، بما في إضافتھا استجابة لتعلیقات وملاحظات من موظفي وكالة بوسطن للتخطیط وا
تتناول متطلبات الأبعاد ومعلمات التصمیم الحضري تخطیط حقوق الطریق  ذلك المسؤولین المنتخبین وأفراد من العامة.

وأبعاده، والحد الأقصى من تغطیة المباني، والحد الأقصى لارتفاعات المباني، والحد الأقصى لارتفاعات قاعدة المباني، 
الحد الأدنى للمسافة بین الأبراج، والمسافات الفاصلة للمباني، والحد الأقصى لجدار المبنى الأفقي، والمتطلبات المعنیة و

بالاستخدامات النشطة للطابق الأرضي، ومواقع أماكن وقوف السیارات وعرضھا، ومداخل رصیف التحمیل والخدمات.  
تعُرض متطلبات الأبعاد  الأبعاد على أساس شارع بشارع أو حي بآخر.تحُدد معلمات التصمیم الجدیدة ھذه ومتطلبات 

 بیانیًا في الخطط لیتم دمجھا في الخطة الرئیسیة للمنطقة ذات الأولویة في التطویر وخطط التطویر.   

العامة  تعھد مقترح المشروع بالتزامات جدیدة فیما یتعلق بمناطق المساحات المفتوحة، بما في ذلك التزامات الملكیة
فدان من المساحات  2.5ستمتلك مدینة بوسطن حوالي  وحقوق التسھیلات الدائمة لمناطق المساحات المفتوحة الرئیسیة.

ستحتفظ مدینة بوسطن أیضًا بحقوق إعداد  فدادین إضافیة تقریبًا لحقوق التسھیلات الدائمة. 3المفتوحة وستخضع مساحة 
الردود التفصیلیة المتعلقة بخطاب التعلیق من  یة من نظام المساحات المفتوحة، البرامج المشتركة على الأجزاء الرئیس

 .  1.7") مذكورة أدناه في القسم BPRDإدارة بوسطن للمنتزھات والترفیھ (" 

قد تتضمن المتطلبات الخاصة بتقسیم المناطق الفرعیة التي تحكم أراضي التطویر میزات مثل الاستخدامات  التعلیق:
قد تتضمن معاییر التصمیم متطلبات أبعاد مختلفة مثل تغطیة الأراضي، والحد  معاییر تصمیم المباني.المقترحة و

الأقصى لارتفاع المبنى، والحد الأقصى لطول واجھة المبنى، والمسافات الفاصلة للمباني، وارتفاعات قاعدة المبنى، 
ین الأبراج، والحد الأقصى لمساحة أرضیة القاعدة، والتراجع التصاعدي لقاعدة المبنى، وارتفاع البرج، والمسافة ب

وقد تتضمن معاییر البناء الأخرى التي تتجاوز متطلبات الأبعاد الحد  والمساحة الأرضیة الإجمالیة لكل وحدة سكنیة.
الأدنى من النسبة المئویة للاستخدامات النشطة للطابق الأرضي، والحد الأقصى للعرض المشترك لجمیع مداخل 

كبات، والقیود على موقع مناطق التحمیل والخدمة، والقیود على موقع مداخل مواقف السیارات، ومتطلبات مواقف المر
 السیارات.

.ب من الخطة الرئیسیة المنقحة للمنطقة ذات الأولویة في التطویر 5كما ھو مذكور في الرد أعلاه، یتضمن القسم  الرد:
للمنطقة ذات الأولویة في التطویر متطلبات الأبعاد الجدیدة ومعلمات التصمیم الحضري، من كل خطة تنمیة  4والقسم 

التي تتناول تخطیط حق الطریق وأبعاده، والحد الأقصى لتغطیة المبنى، والحد الأقصى لارتفاعات المباني، والحد 
ت الفاصلة بین المباني، والحد الأقصى الأقصى لارتفاعات قاعدة المبنى، والحد الأدنى للمسافة بین الأبراج، والمسافا

لجدار المبنى الأفقي، والمتطلبات المتعلقة بالاستخدامات النشطة للطابق الأرضي، ومواقع مواقف السیارات وعرضھا، 
 والخدمة ومداخل رصیف التحمیل.

 الإسكان میسور التكلفة  
") على المشروعات ذات المرحلة IDPفي حین أن متطلبات المطور بموجب سیاسة التطویر الشامل ("  التعلیق:

الواحدة، سواء كانت صغیرة أو كبیرة، یتم فھمھا جیدًا بشكل عام (على الرغم من أنھا لا تزال قابلة للزیادات كجزء من 
)، وبالنظر لحجم المشروع المقترح وخاصیتھ، من المھم أن یكون ھناك التزام بالمزید من 80عملیة مراجعة المادة 

فیما یلي بعض المناطق التي اتفقت فیھا وكالة بوسطن للتخطیط والتطویر  التكلفة المیسورة في ھذا الموقع.التسھیلات و
ومقترح المشروع بالفعل على بعض الأھداف والنتائج المحددة، ویجب أن یحدد رد مقترح المشروع الخطوط العریضة 

جھود محددة أكثر یتعھد بھا مقترح المشروع لخلق قدرة لاتفاقھم مع ھذه الأھداف بالإضافة إلى أي جھود إضافیة و/أو 
 إضافیة على تحمل التكالیف في الموقع أو داخل شرق بوسطن.

٪ من متوسط الدخل 70وافق مقترح المشروع على توفیر وحدات میسورة التكلفة للإیجار داخل الموقع بمعدل یبلغ  .1
لا یمكن أن یزید  ٪ من متوسط الدخل بالمنطقة.70یبلغ بدلاً من توفیر كافة الوحدات بمعدل ، ")AMIبالمنطقة ("

یسُمح بھذا التغییر من  ٪ من متوسط الدخل بالمنطقة.80الحد الأقصى لمتوسط الدخل بالمنطقة لأي وحدة فردیة عن 
 الممارسة النمطیة بموجب سیاسة التطویر الشامل في ھذه المنطقة من المدینة وسیضمن تقدیم الخدمة لنطاق أكبر من

 .سفّوك داونزالدخول وإمكانیة الحصول على السكن في 
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بموجب "سیاسة التطویر الشامل"، تم التركیز على توفیر نسبة مئویة ثابتة من إجمالي الوحدات بالموقع وجعل تلك  .2
ونتیجة لذلك، نسبة كبیرة من  الوحدات قابلة للمقارنة، من حیث النوع والحجم مع الوحدات الأخرى بسعر السوق.

لزیادة  وحدات التي تم إنشاؤھا بموجب سیاسة التطویر الشامل ھي وحدات استدیو ووحدات تضم غرفة نوم واحدة.ال
توفیر وحدات مكونة من غرفتین وثلاث غرف نوم مناسبة للعائلات، یرغب موظفو وكالة بوسطن للتخطیط 

رح المشروع بتوفیر نسبة مئویة محددة والتطویر في التوصیة لمجلس وكالة بوسطن للتخطیط والتطویر بالسماح لمقت
من إجمالي المساحة السكنیة المربعة بدلاً من نسبة مئویة محددة من إجمالي الوحدات، وذلك من أجل توفیر ھذه 

 الوحدات الأكبر.

وافق مقترح المشروع على توفیر مساھمة لتمویل الاستقرار السكني، حیث ستتم الاستفادة من ھذا التمویل في  .3
المؤسسات غیر الربحیة في شرق بوسطن في جھودھا المبذولة لشراء وحدات سكنیة ثم فرض قیود ترتبط  مساعدة

بالدخل على أسعار السوق الحالیة.  یھدف ھذا التمویل إلى مواجھة الضغوط المتواصلة الناتجة عن النزوح في 
سیتم تقدیم  الخاص بالمدینة." ستحواذبرنامج فرصة الا"إیست بوسطن وما حولھا، بحیث یماثل التمویل المقدم من 

) یومًا من تاریخ انتھاء 30ھذه المساھمة على قسطین متساویین، مع استحقاق دفع القسط الأول بعد مرور ثلاثین (
) 30فترة الالتماس (دون تقدیم أي التماس) للموافقة على ھذه الخطة، واستحقاق دفع القسط الثاني بعد مرور ثلاثین (

ریخ انتھاء فترة الالتماس (دون تقدیم أي التماس) بالنسبة لرخصة البناء الخاصة بإنشاء المبنى الأول في یومًا من تا
 المبلغ الذي سیتم تمویلھ تتم مناقشتھ مع المدینة والمسؤولین المنتخبین. بوسطن.

الصندوق الائتماني  وباعتباره مشروع تطویر متعدد الاستخدامات، فسوف تتدفق صنادیق تمویل الربط الكبیرة إلى .4
یمكن للمطور، على الرغم من ذلك، اتخاذ خیار  یتم توزیع ھذه الأموال على مستوى المدینة. للإسكان في الحي.

ینبغي ن یناقش مقترح المشروع تقدیم  "توفیر الإسكان"، وتسریع المدفوعات إلى الصندوق لدعم المشاریع الفردیة.
) دعم 2، وسفّوك داونز) زیادة نسبة التكالیف المیسورة داخل 1ان من أجل التزامات لاستخدام خیار توفیر الإسك

 مشروعات الإسكان میسور التكلفة داخل شرق بوسطن.

٪ من الإسكان 13كما ھو موضح في خطط منطقة التطویر المُخططة المنقحة، أنھ بالإضافة إلى الالتزام بتضمین  الرد:
تعھد مقترح المشروع بالالتزامات التالیة فیما یتعلق بالإسكان المیسور التكلفة خارج المیسور التكلفة في الموقع، فقد 

 الموقع في شرق بوسطن:

بموجب برنامج الإسكان لسیاسة التطویر الشامل للعمدة بموجب الأمر الصادر عن العمدة بشأن التطویر الشامل  .1
مئویة ثابتة من إجمالي الوحدات في الموقع، وجعل تم التركیز على توفیر نسبة ، ")IDP("  2015دیسمبر  9بتاریخ 

ونتیجة لذلك، نسبة كبیرة من  تلك الوحدات قابلة للمقارنة من حیث النوع والحجم مع الوحدات الأخرى بسعر السوق.
لزیادة  الوحدات التي تم إنشاؤھا بموجب سیاسة التطویر الشامل ھي وحدات استدیو ووحدات بھا غرفة نوم واحدة.

الوحدات المناسبة للعائلات الكبیرة (على سبیل المثال وحدات مكونة من ثلاث غرف نوم)، بناءً على تقدیر نسبة 
٪ من إجمالي المساحة المربعة 13ھیئة بوسطن للتخطیط والتطویر، فإن مقترح المشروع على استعداد لتخصیص 

یجار على حد سواء، باعتبارھا وحدات للوحدات السكنیة في بوسطن، بما في ذلك الوحدات المخصصة للبیع والإ
میسورة التكلفة بموجب سیاسة التطویر الشامل، بدلاً من النسبة المئویة المحددة من العدد الإجمالي للوحدات السكنیة، 

 لتسھیل عملیة توفیر وحدات میسورة التكلفة أكبر حجمًا.

مشروع على توفیر وحدات میسورة التكلفة بناءً على تقدیر "ھیئة بوسطن للتخطیط والتطویر"، وافق مقترح ال .2
بدلاً من توفیر كافة الوحدات ، ")AMI٪ من "متوسط الدخل بالمنطقة" ("70للإیجار داخل الموقع بقیمة تبلغ 

لا یمكن أن یزید الحد الأقصى لمتوسط الدخل بالمنطقة  ٪ من متوسط الدخل بالمنطقة.70المذكورة بقیمة تبلغ 
تم السماح بھذا التغییر عن الممارسة  ٪ من متوسط الدخل بالمنطقة.80میسورة التكلفة عن  بالنسبة لأي وحدة فردیة

النمطیة في إطار "سیاسة التطویر الشامل" في ھذه المنطقة من المدینة وسیضمن ھذا الأمر تقدیم الخدمة للسكان 
 في منطقة سفّوك داونز.٪ من متوسط الدخل بالمنطقة وإمكانیة حصولھم على سكن 70الذین یقل دخلھم عن 

دولار) لتمویل الاستقرار  5,000,000وافق مقترح المشروع على تقدیم مساھمة تبلغ خمسة ملایین دولار ( .3
السكني، حیث ستتم الاستفادة من ھذا التمویل في مساعدة المؤسسات غیر الربحیة في شرق بوسطن في جھودھا 

بالدخل على أسعار السوق الحالیة.  یھدف ھذا التمویل إلى  المبذولة لشراء وحدات سكنیة ثم فرض قیود ترتبط
 مواجھة الضغوط المتواصلة الناتجة عن النزوح في إیست بوسطن وما حولھا، بحیث یماثل التمویل المقدم من

سیتم تقدیم ھذه المساھمة على قسطین متساویین، مع استحقاق دفع  الخاص بالمدینة. " برنامج فرصة الاستحواذ" 
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) یومًا من تاریخ انتھاء فترة الالتماس (دون تقدیم أي التماس) للموافقة على ھذه 30الأول بعد مرور ثلاثین (القسط 
) یومًا من تاریخ انتھاء فترة الالتماس (دون تقدیم أي 30الخطة، واستحقاق دفع القسط الثاني بعد مرور ثلاثین (
  الأول في بوسطن.التماس) بالنسبة لرخصة البناء الخاصة بإنشاء المبنى 

یمثل المشروع أحد مشروعات أثر التنمیة مما سیشجع على توفیر دفعات كبیرة لتنفیذ مشروعات الإسكان، والتي  .4
تھدف "ھیئة بوسطن للتخطیط والتطویر" ومدینة بوسطن إلى استغلالھا، بالتعاون مع المؤسسات غیر الربحیة في 

إلى إنشاء، أو المساعدة في إنشاء، وحدات سكنیة یتم شغلھا حصریاً شرق بوسطن، سعیاً لتیسیر الجھود التي تھدف 
من السكان أصحاب الدخل المنخفض والمتوسط في شرق بوسطن.  ستقدم الجھة المسؤولة عن المشروع، في حالة 

طلب المدینة ذلك، دفعات ارتباط لكل مبنى عند إصدار رخصة بناء بدلاً من تقدیمھا على مدار سبع سنوات على 
  النحو الذي یسمح بھ القانون، مع تطبیق معدل خصم یتوافق مع الممارسات المعمول بھا في المدینة.

وبالتعاون مع مسؤولي المدینة والكومنولث، وافق مقترح المشروع على السعي وراء تمویل البنیة التحتیة (على  .5
لأعمال الطرق والبنیة التحتیة الشاملة سبیل المثال، المنح و/أو تمویل السندات و/أو برامج الحوافز الأخرى) 

المطلوبة فیما یتعلق بالمشروع.  بالنسبة لأي من ھذه الأموال التي یتم تلقیھا حتى الحد الأقصى من المبلغ المتفق 
علیھ، بعد احتساب تكالیف الحصول على تمویل ھذه البنیة التحتیة، بدلاً من الاحتفاظ بالمنافع المالیة الصافیة منھا، 

) لصندوق الاستقرار الإسكاني 1:1دم مقترح المشروع مساھمات إضافیة على أساس دولار مقابل دولار (یق
 الموضح أعلاه.

بالإضافة إلى ذلك، واستجابة للملاحظات الواردة من المستشار إدواردز بشأن التزامات الإسكان العادل الخاصة بمقترح 
المُخططة، فقد قام مقترح المشروع بتوسیع نطاق الحمایة ضد  المشروع والمنصوص علیھا في خطط منطقة التطویر

.أ من الخطة الرئیسیة لمنطقة التطویر 10وعلى وجھ التحدید، تم تعدیل القسم  التمییز المنصوص علیھا في تلك المسألة.
تمنح الصیغة  المُخططة لتتضمن حمایات إضافیة لفئات من الأشخاص لم یتم تناولھا من قبل في میثاق عدم التمییز. 

المنقحة الحمایات على أساس العرق، أو المعتقد الدیني، أو الدیانة، أو اللون، أو الأصل القومي، أو النسب، أو العمر 
(باستثناء ما یتعلق بدور المسنین التي تتوافق مع المتطلبات القانونیة المعمول بھا)، أو الجنس، أو المیول الجنسیة، أو 

لعجز أو الإعاقة، أو الوضع العائلي، أو الأطفال، أو الحالة الاجتماعیة، أو مصدر الدخل، أو تلقي الھویة الجنسیة، أو ا
  المساعدات العامة، أو مساعدات الإیجار أو إعانة الإسكان، أو حالة المحاربین القدماء، أو المعلومات الوراثیة.

 وسائل النقل وإمكانیة التنقل  
المشروع تقدیم معلومات دعم إضافیة توضح المنھجیة الكمیة التي تقوم علیھا أبعاد الشارع یجب على مقترح  التعلیق:

الداخلیة، بما في ذلك جمیع المسارات الخاصة بالمركبات والحافلات والدراجات ومواقف السیارات/التحمیل/الركوب 
سیكون من المفید أیضًا فھم المنھجیة  ؟على سبیل المثال، ھل قمت بتقدیر سعة استیعاب كل شارع للسیارات والانعطاف.

الخاصة باستخلاص تقدیرات سعة استیعاب الشوارع للسیارات وكیف ترتبط ھذه التقدیرات بمستوى الأرض أو مستوى 
ینبغي أن یتضمن ھذا المنھجیة الخاصة باستخلاص تقدیرات سعة استیعاب  المنطقة أو مساحة التطویر المُخططة.

كما  ف ترتبط ھذه التقدیرات بمستوى الأرض أو مستوى المنطقة أو مساحة التطویر المُخططة.الشوارع للسیارات وكی
یجب أن یتضمن ھذا التحلیل أیضًا خطة إدارة الطلب على حركة المرور بھدف تقلیل الطلب على المركبات مع تحسین 

 أوضاع إمكانیة التنقل البدیلة.

ي تمت مراجعتھا بالتفصیل مع إدارات مدینة بوسطن المختلفة، مرافق تتضمن تخطیطات الشوارع المقترحة، الت :الرد
رصیف واسعة، ومرافق للدراجات (مسارات الدراجات/حارات الدراجات)، ومواقف السیارات في الشارع وحارات 

كما أن حقوق الطریق ھذه تستوعب بشكل كافٍ جمیع المرافق تحت الأرض وتتبع إرشادات شوارع بوسطن  السفر.
) TDMتم تضمین خطة مفصلة لإدارة الطلب على النقل ( املة بالإضافة إلى إرشادات المرافق الذكیة الجدیدة.الك

 للموقع، المھیأة نحو تحسین أوضاع النقل البدیلة، في مسودة تقریر الأثر البیئي/تقریر مسودة تأثیر المشروع.

تنقل التي أتت مباشرة من نموذج موظفي تخطیط وسائل تستند أحجام/سعة الموقع الداخلیة إلى توقعات زیادة حركة ال
) بتقییم توزیع المركبات في جمیع أنحاء الموقع باستخدام نموذج VHBقامت في اتش بي ( النقل المركزیة بالولایة.

ا وحیث إن ھذ أبلغ ھذا التقییم وأقر على تصمیمات المقطع العرضي للطریق التي تم عرضھا حتى الآن. الجذب الداخلي.
الإجراء یركز على حركة مرور المركبات، فإن موقع جراجات وقوف السیارات كان بمثابة نقطة "الجذب" الأساسیة 
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وتضمنت العوامل الأخرى التي تم وضعھا في الاعتبار  للمركبات التي تدخل الموقع من جمیع نقاط الوصول المتاحة.
یعتمد توزیع  ف الاستخدامات لكل مرحلة من مراحل التطویر.عدد المساحات في كل جراج، بالإضافة إلى الكثافة ومختل

حركة المرور الناتجة عن الموقع بین نقاط الوصول المتاحة بشكل أساسي على نتائج نموذج موظفي تخطیط وسائل النقل 
دیمھا إلى بمجرد توزیع المركبات على ممرات موقع، یتم تخصیصھا للطرق الأكثر احتمالیة وأكثر منطقیة لتق المركزیة.

كما تتوفر جداول بیانات  ب السعات الداخلیة في المواقع الرئیسیة داخل الموقع.-أ3توضح الأشكال  وجھتھا في الموقع.
  نموذج الجذب في الملحق ب.

 استخدامات جانب الطریق 1.5.1

ذلك أماكن انتظار نود أن نرى مخططًا یوضح موقع استخدامات جانب الطریق المتوقعة عبر الموقع، بما في  التعلیق:
ینبغي أن یكون المخطط  السیارات، والتحمیل، والركوب/الإنزال، وأي استخدامات أخرى متوقعة لجانب الطریق.

 مصحوباً بحساب لمساحات جوانب الطریق لانتظار السیارات، أو التحمیل، أو الركوب/الإنزال، أو ما إلى ذلك.

وستكون ھناك  أ).4مساحة لانتظار السیارات محدودة الوقت (الشكل  365من المتوقع أن یتم توفیر ما یقرب من  الرد:
وستحتوي جمیع  منطقة إنزال/ركوب واحدة على جانب الطریق مرتبطة بكل مبنى، وعادة ما تكون بالقرب من مدخلھ.

قع أن یصل من المتو المباني على مواقف للسیارات في الشارع ومناطق تحمیل في الشارع مدمجة داخل مساحة المبنى.
ب).  سیعمل مقترح المشروع بالتعاون مع مدینة 4عدد مواقع محطات الحافلات في الموقع إلى أربعة مواقع (الشكل 

) لتحدید طرق الحافلات المحتملة ومواقع محطات الحافلات MBTAبوسطن وھیئة النقل في خلیج ماساتشوستس (
راتیجیة جانب الطریق بالتفصیل كجزء من مراجعة التصمیم مع ستتم مراجعة جمیع مكونات إست النھائیة داخل الموقع.

 تقدم كل مبنى و/أو مرحلة.

 تخطیط الشوارع 1.5.2

ووفقاً  كما ھو موضح أعلاه، یجب تخطیط جمیع الطرق، مع الالتزام بحدود وقیود جمیع حقوق الطریق. التعلیق:
یجب أن یتضمن ذلك أي حقوق طریق  ة.لتوجیھات إدارة الأشغال العامة، یجب تعیین شوارع معینة كشوارع عام

بشكل مبدأي، نعتقد أن ھذا  مستقبلیة من شأنھا استیعاب دخول الحافلات أو الحافلات المكوكیة أو مركبات الطوارئ.
 سیتضمن:

 1Aطریق توماسیلو من مسار التوصیل عند الطریق  ›

 بولیفارد من مسار التوصیل مع طریق توماسیلو ›

 سار التوصیل مع طریق المنتزه "بارك"الشارع الرئیسي للحي من م ›

 مسار توصیل إلى الشارع الحي السكني بشارع والي ›

سیتم تضمین مواقع وأبعاد حقوق الطریق المستقبلیة التي سیتم بموجبھا منح التسھیلات العامة في خطط منطقة  الرد:
أثناء عملیة مراجعة التطویر وفقاً  التطویر المُخططة المحدثة، وستخضع خطط الطرق التفصیلیة للمراجعة والموافقة

تخضع الخطط التفصیلیة الخاصة بجمیع الطرق داخل المرحلة أو  من كل خطة تطویر منطقة تطویر مُخططة. 15للقسم 
 الممھدة لھا إلى المراجعة والموافقة في بدایة كل مرحلة، وذلك لضمان أن تتوافق كل الطرق للمرحلة بأسرھا معاً.

-أ5ز نموذجًا لأبعاد العدید من حقوق المرور بالطریق الأساسیة داخل موقع المشروع.  یوضح الشكل -أ2یوضح الشكل 
الطرق المتاحة للحافلات  6یحدد الشكل  أقسام الطریق المُقترح لأربعة شوارع مُخطط تخصیصھا لتكون شوارع عامة. د

  والحافلات المكوكیة وسیارات الإسعاف.

 لتخفیف حركة وسائل النق 1.5.3

تشیر مستندات "مسودة المناطق ذات الأولویة في التطویر" في العدید من المواقع إلى إجراءات التخفیف  التعلیق:
ولكن نتیجة للتغییرات في نماذج وسائل النقل بناء على طلب "إدارة النقل  المحددة في "تقریر مسودة تأثیر المشروع".

في إجراءات التخفیف المطلوبة أیضًا، صار العدید من إجراءات في ماساتشوستس" ونظرًا إلى التغییرات المھمة 
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التخفیف المحددة في "تقریر مسودة تأثیر المشروع" بالیة ولم تعد صالحة للتنفیذ، وبالإشارة إلى تلك الإجراءات فإنھا لم 
 یر الأثر البیئي النھائي".وعلاوة على ذلك، سیتم إصدار إجراءات التخفیف الجدیدة قریبًا في "تقر تعد منطقیة بعد الآن.

 وسیكون مفیدًا أن تتوفر قائمة موحّدة لإجراءات التخفیف.

كجزء من "مشروع الخطة الرئیسیة"، یُقترح تنفیذ تحسینات شاملة للطریق وحركة المرور خارج الموقع وتوفیر  الرد: 
التحسینات في بعض المناطق عن  یختلف نطاق تحسینات السلامة في العدید من المواقع في المنطقة موضع الدراسة.

النطاق المُقترح في "مسودة تقریر الأثر البیئي" / "تقریر مسودة تأثیر المشروع" بناء على توجیھ "إدارة النقل في 
ماساتشوستس" والمدخلات المحلیة أثناء عملیة التعلیق على "مسودة تقریر الأثر البیئي"/"تقریر مسودة تأثیر المشروع" 

وقد تم إجراء تغییرات على برنامج التخفیف منذ  اشات المتعلقة بتطویر برنامج إجراءات التخفیف النھائي.وسلسلة النق
 وضع "مسودة تقریر الأثر البیئي"/"تقریر مسودة تأثیر المشروع" على النحو التالي:

  أ1ممر الطریق 

المُقترحة في "مسودة تقریر الأثر أ إلى تغییرات مختلفة عن الخطة 1خضعت خطة التخفیف لممر الطریق 
وقد طلبت "إدارة النقل في ماساتشوستس" في تعلیقاتھا أن یتم تحلیل العدید من  البیئي"/"تقریر مسودة تأثیر المشروع".

المقاطع العریضة في الممر وتطویرھا بناء على مفھوم العرض المخفض "الشارع ذو الاتجاھین ومنعطف" أو مفھوم 
وتمت مناقشة مبدئیة لكل مفھوم من المفاھیم الثلاثة الموفرة لمسارین فقط للاتجاه نحو الجنوب من  طف.نقل مكان المنع

وكان الاھتمام  خلال حركة المرور مقابل توفیر ثلاث حارات وقد تم إدراج ھذا النقاش في "مسودة تقریر الأثر البیئي".
یث ستطلق خطة التخفیف لشارع بوردمان قدرة الاستیعاب الرئیسي بالمقطع العریض للمسار الثالث المتجھ جنوباً ح
٪ عن المقدار الموجود حالیًا عبر إشارة المرور) إلى نفق 50المتوفرة ومقدارًا زائدًا من حركة المرور (بزیادة حوالي 

یة الموجودة، فمن ونظرًا إلى القیود على قدرة الاستیعاب داخل كل نفق أثناء فترة الذروة الصباح تید ویلیامز ونفق سمنر.
المرجح أن تسعى حركة المرور الإضافیة إلى طرق غیر إقلیمیة للوصول إلى الأنفاق مما یضُیف مقدارًا كبیرًا من 

  الحاجة إلى نظام شارع محلي في "إیست بوسطن".

الموجود/تقاطع أ 1إضافة إلى ذلك، طلبت "إدارة النقل في ماساتشوستس" تحلیلاً للخطة التي تتضمن الحفاظ على طریق 
شارع بوردمان مع إضافة مسار ثالث یتجھ شمالاً، استجابة للمخاوف المرتبطة بالوصول المحلي ومسارات تحویل 

تقدم ھذه الخطة أیضًا منعطفات مباشرة إلى الیسار  الشاحنات المرتبطة بتصمیم الشارع بالمسارین بالاتجاه المتعاكس.
أ من نوع طریق 1وتعدیلاً في ممر طریق توماسیلو بالقرب من الطریق إلى طریق توماسیلو،  SBأ 1من الطریق 

قدمًا  350منحدر "جاجھاندل" یتجھ إلى الطریق الذي یتضمن دائرة حركة مروریة الآن لمنعطفات متعاكسة بمساحة 
  أ.1تقریباً شرق الطریق 

لتي تتضمن ممثلین عن العدید من الولایات تم تحلیل كل مفھوم من المفاھیم وتقدیمھ إلى مجموعة العمل لوسائل النقل ا
والوكالات المحلیة ("إدارة النقل في ماساتشوستس" و"ھیئة النقل في خلیج ماساتشوستس" وماساتشوستس ومدینة 

وقد اعتمد  بوسطن ومدینة ریفیر و"قانون ماساتشوستس للسیاسة البیئیة") حیث اجتمعوا كل أسبوعین خلال عدة أشھر.
ویقلل تصمیم الطریق  أ/شارع بوردمان الحالیة.1أ على الإبقاء على ھیئة تقاطع طریق 1ل لممر الطریق المفھوم المقبو

أ المقبول، حیث یتم استبعاد الحارة الثالثة المتجھة جنوباً التي تم اقتراحھا كجزء من المقترحات السابقة، من التأثیرات 1
یة حارات التحویل الإضافیة إلى أحیاء "إیست بوسطن" إلى الحد المحتملة لحركة المرور الإضافیة إلى النفق واحتمال

أ المتجھ جنوباً إلى شارع بوردمان 1الأدنى، وذلك مع الحفاظ على حارة المنعطف إلى الیسار الموجودة من الطریق 
 لیة.وتوسعتھا.  من المتوقع أن یحسّن ذلك من إمكانیة الوصول إلى أحیاء أورینت ھایتس و"إیست بوسطن" الحا

یتضمن التصمیم المقبول حارتین متجھتین إلى الجنوب بجانب حارة منعطفة إلى الیسار فقط واتجاھًا فرعیاً بمساحة من 
وفي الاتجاه إلى الشمال، یوجد ثلاث حارات وحارة منعطفة إلى الیسار  أقدام بالقرب من شارع بوردمان. 10إلى  8

وتم استبدال حارة  للشمال والمنعطفة إلى الیسار المتجھة إلى الجنوب.وقد تمت توسعة كلتا الحارتین المتجھة  فقط.
قدم  1,200المنعطف إلى الیمین المتجھة شمالاً بحارة ثالثة مشتركة وحارة منعطفة إلى الیمین، حیث تمت إضافة مسافة 

ت إضافة ممر للحارة وتم وظلّت المداخل والمخارج لشارع بوردمان دون تغییر. تقریبًا بالقرب من شارع بوردمان.
باستخدام مشترك بمساحة اثني عشر قدمًا (حاجز طریق بمساحة قدمین وحارة بمساحة عشرة أقدام) داخل منطقة العمل 

وستستمر عند ھذه النقطة إلى ریفیر بیتش  أ المتجھ شمالاً وتم تمدیدھا حتى ممر طریق توماسیلو.1في الطریق 
الھدف من ھذا التصمیم أن یحتوي  عبر الموقع على طول طریق توماسیلو.باركواي/ممر شارع وینثروب في ریفیر 
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قدم  100على جمیع الطرق وأماكن إیقاف الدراجات داخل مخطط الطریق السریع الموجود في الولایة بمساحة 
)SHLO.(  قد یصبح من الضروري تعدیل منحدر موجود أو منطقة حق ارتفاق تصریف المیاه على طول الجانب

ي من مخطط الطریق السریع لیتضمن تخصیصًا لحق ارتفاق الرصیف داخل جزء محدود من حق الارتفاق القائم.   الشرق
وكما ھو مذكور أعلاه، فقد وافقت الجھة المسؤولة عن المشروع على الاستفادة من وفورات التكلفة من تصمیم الطریق 

لعام الذي یخدم "إیست بوسطن" ومدینة ریفیر، وأنھ لن یكون أي أ المعدّل لتوفیر تمویل لإجراءات الترقیة لنظام النقل ا1
 تخفیض في تكلفة تحسینات وسائل النقل التي تم تقدیمھا من خلال المشروع.

ستتم توسعة الطریق المتجھ جنوبًا، الذي سیعتمد  سیتم وضع إشارة مرور للتحكم في حركة المرور في طریق توماسیلو.
الحالیتین، حیث سیشمل أربع حارات مما یسمح باستمرار حارتین وإضافة حارتین بمنعطف إلى على حالة الحارتین 

الیسار في الموقع.  وعمومًا، سیمتد القسم المكون من أربع حارات من تقاطع طریق منحدر "جاجھاندل" بالقرب من خط 
ھ جنوبًا واستبدالھ بحارة تحویلیة محدودة وسیتم إزالة الطریق الفرعي المتج مدینة بوسطن/ ریفیر إلى طریق توماسیلو.

باتجاه الشمال، سیتم الحفاظ على الحارات الثلاث من تقاطع شارع بوردمان مع حارة  العرض داخل ھذه المنطقة.
 انعطاف إلى جھة الیمین فقط أضُیفت للوصول إلى الموقع.

وبناء على توجیھات "إدارة النقل في  فیر.أ داخل مدینة ری1تم إجراء تغییرات أیضًا على برنامج التخفیف لطریق 
ماساتشوستس"، تمت إزالة الجزیرة الوسطى بالطریق وإشارات المرور المقترحة في طریق فورلونغ التي كانت مرتبطة 

أ من حارتین (ویتاح المرور من اتجاه للآخر) في 1وبشكل عام، سیكون الطریق  بتصور الشارع بالحارتین المتعاكستین.
ومن ناحیة الشمال، ستتم إزالة مساحة عدة مئات الأقدام من القسم ذي الحارات الثلاث المغادر لطریق  .كل اتجاه

توماسیلو من الجھة الشمالیة للطریق المنحدر "جاجھاندل"، ثم تتم إضافة تلك المساحة إلى حارة المنعطف إلى طریق 
بنُیت ھذه التغییرات على مخاوف "إدارة النقل في  فورلونغ والمخرج إلى ریفیر بیتش باركواي/ممر شارع وینثروب.

أ المتجھ شمالاً إلى بیل سیركل والمزید من التأثیرات على 1ماساتشوستس" من الضغط المتزاید على مدخل الطریق 
ولكن بناء على طلب مدینة ریفیر، سیكون القسم ذو  من جھة الشمال لبیل سیركل. 60أ وممرات الطریق 1الطریق 
أ 1والحارة الفرعیة وحارة التحویل المتوسطة بمساحة عرض كافیة لاستیعاب إعادة التخطیط المستقبلیة لطریق  الحارتین

وبالنسبة لاتجاه الجنوب، سیتم الحفاظ على الحارة المدمجة المقترحة من ریفیر بیتش  مما یسمح بإضافة حارة ثالثة.
یتم توضیح خطة التخفیف المُقترحة في الأشكال  رایلرود. باركواي وسیتم إجراء تغییرات في مدخل الوصول في شارع

 ج.7-أ7

 ساحة داي سكویر

 تتضمن ساحة داي سكویر التقاطعات الخمسة التالیة:

 طریق نیبتون بشارع ساراتوغا ›

 طریق نیبتون بشارع بریمن ›

 شارع بینینغتون بطریق نیبتون ›

 شارع بینینغتون بشارع فیینا ›

 الفرعي المنحدر .ن.بأ1طریق نیبتون بطریق  ›

تم توضیح التحسینات من الناحیة النظریة الخاصة بساحة داي سكویر في "تقریر الأثر البیئي"/"تقریر مسودة تأثیر 
لكن من خلال المناقشات مع "مجموعة العمل الخاصة بوسائل النقل" ومع الإقرار بأن العدید من الأطراف  المشروع".

بلیة في ھذه المنطقة، لم تعد التصورات المقدمة في "مسودة تقریر الأثر البیئي"/ المعنیة مھتمون بالتحسینات المستق
وبدلاً من ذلك، ستشارك الجھة المسؤولة عن المشروع في  مسودة تقریر تأثیر المشروع مدعومة في الوقت الحالي.

صمیم حیث یتم تلبیة مطالب مجموعة عمل لإجراء المزید من الدراسة والبحث بشأن ساحة داي سكویر وتطویر بدائل الت
  الأطراف المعنیة المتنوعة.

في "مسودة الخطة الرئیسیة للمناطق ذات الأولویة في التطویر"، ذُكر  8وفي نھایة الفقرة الختامیة من القسم  التعلیق:
أنھ، "في حالة كان مقدار حركة المرور المقدّم من "المشروع الرئیسي" یتجاوز مقدار حركة المرور المتوقع في "مسودة 

" في أي وقت مما یترتب علیھ بناء خارجي كامل [التأكید مُضاف]، تقریر الأثر البیئي"/ "مسودة تقریر تأثیر المشروع
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فیجب أن تتعاون الجھة المسؤولة عن المشروع مع مدینة بوسطن لتنفیذ جھود إدارة مطلوبة لحركة المرور الإضافیة 
مقدار حركة المرور ولكن ھذه المسألة غیر ثابتة لأنھا تشیر فقط إلى  لتقلیل مقدار حركة المرور إلى المستوى المتوقع." 

ینبغي ربط أي حدود ناتجة خاصة بالتخفیف الإضافي بمراحل المشروع المحددة،  المرتبطة بالبناء الخارجي الكامل.
وسیسعدنا إجراء مناقشة معك لتحدید المراحل المناسبة والحدود الناتجة التي ینبغي  على عكس البناء الخارجي الكامل.

 وضعھا.

طقة ذات الأولویة في التطویر" المُراجعة المعلومات المتعلقة بإجمالي الحد الأقصى لمتوسط عدد توفر "خطط المن الرد:
من الخطة الرئیسیة  8الرحلات الیومیة المتوقعة المقدمة من "المشروع" عند اكتمال كل مرحلة (انظر مثلاً القسم 

للمنطقة ذات الأولویة في التطویر" بأنھ إذا تجاوز وتلزم أحكام "الخطط  المُراجعة للمنطقة ذات الأولویة في التطویر).
مقدار حركة المرور المقدم من المشروع مقدار حركة المرور المتوقعة، عند اكتمال مرحلة ما من "مشروع الخطة 

ة أدناه)، فیلزم حینھا أن تتعاون الجھ 1الرئیسیة" (بما في ذلك إجراءات تخفیف حركة المرور المرتبطة)، (انظر الجدول 
المسؤولة عن المشروع مع مدینة بوسطن لتنفیذ جھود إداریة مطلوبة لوسائل النقل الإضافیة لتقلیل مقدار حركة المرور 

أدناه إلى متوسط العدد التقریبي للرحلات الیومیة المتوقع والمقدم من المشروع  1یشیر الجدول  إلى المستوى المتوقع.
ویلاُحظ أن كل مرحلة تتضمن المرحلة المقابلة للتطویر  بوسطن وریفیر).لكل مرحلة في "مشروع الخطة الرئیسیة" (

من التطویر في  1في بوسطن والمرحلة  1" تتضمن المرحلة 1في ریفیر على النحو الوارد أدناه، (مثلاً "المرحلة 
یل حركة المرور الذي ریفیر)، وعلى أن یتم تأكید العدد النھائي المعدّل مع مراعاة إجراءات التخفیف عند اكتمال تحل

 یجریھ "موظفو التخطیط لوسائل النقل المركزیة في ماساتشوستس".

 رحلات السیارات الیومیة حسب المرحلة 1الجدول 

 البناء الكامل 5المرحلة  4المرحلة  3المرحلة  2المرحلة  1المرحلة  

ألف  2.76
قدم مربع كحد 

 أدنى

ألف  3.28
قدم مربع كحد 

 أدنى

ألف  4.38
قدم مربع كحد 

 أدنى

ألف  4.40
قدم مربع كحد 

 أدنى

ألف  1.38
قدم مربع كحد 

 أدنى

ألف  16.20
قدم مربع كحد 

 أدنى
 114,780 9,180 26,400 26,400 27,550 25,520 متوسط الرحلات الیومیة الجدیدة

لتحسینات وسائل النقل خارج الموقع ومرافق ملیون دولار تقریباً  50(ك) إلى برنامج بتكلفة  11یشیر القسم  التعلیق:
ونتیجة للمحادثات الأخیرة بین الجھة المسؤولة عن المشروع و"إدارة النقل في  النقل والبنیة التحتیة ذات الصلة.

ه ینبغي أن یتم تحدید ھذ ماساتشوستس" والمدینة، فقد تم تغییر قائمة وسائل النقل المتعلقة بتحسینات التخفیف بشكل كبیر.
وفي حین أن الرسوم قد تدُفع  القائمة كاملة التعدیل لإجراءات التخفیف في مستندات "المنطقة ذات الأولویة في التطویر".

عوضًا عن التحسینات، فینبغي أن تنص مستندات "المنطقة ذات الأولویة في التطویر" على الوقت الإضافي وأن الرسوم 
 سیتم ربطھا بالتضخم.

ء تغییرات بشكل كبیر على قائمة وسائل النقل المتعلقة بتحسینات التخفیف باستثناء إجراء تعدیلات على لم یتم إجرا الرد:
أ على النحو الموضح بشكل أكثر تفصیلاً في ھذا المستند للمعلومات الإضافیة، وبناء على طلب "إدارة 1تصمیم الطریق 

روع على الاستفادة من وفورات التكلفة من تصمیم الطریق النقل في ماساتشوستس"، فقد وافقت الجھة المسؤولة عن المش
وتظل تحسینات  أ المعدّل لتوفي التمویل لإجراءات الترقیة في نظام النقل العام الذي یخدم "إیست بوسطن" وریفیر.1

ماساتشوستس"  النقل العام المحددة التي سیتم تمویلھا من الجھة المسؤولة عن المشروع قید المناقشة مع "إدارة النقل في
وسیتم إدراجھا في "تقریر الأثر البیئي النھائي لقانون ماساتشوستس للسیاسة البیئیة" الخاص بھذا "المشروع".  لن یتم 

وبناء على تلك التغییرات، فقد تم  تخفیض في تكلفة تحسینات التخفیف لوسائل النقل التي قدُمت من خلال "المشروع".
تعلقة بتحسینات التخفیف وتم تقدیمھا في الملحق "ي" للخطة الرئیسیة المحدّثة للمنطقة ذات تحدیث قائمة وسائل النقل الم

 الأولویة في التطویر" والملحق "ولـ "خطة تطویر المنطقة ذات الأولویة في التطویر".

ي تربط بین موقع التزمت الجھة المسؤولة عن المشروع سابقًا بخدمة الحافلات المكوكیة المتاحة للعامة والت التعلیق:
یتم توضیح ھذا الالتزام بشكل مفصّل في الملفات التكمیلیة  المشروع والمحطة الجنوبیة وسوث بوسطن واترفرونت.

وینبغي أن یتضمن ذلك جدول زمني محددًا مرتبطًا  وتسجیلھ في "الخطة الرئیسیة للمنطقة ذات الأولویة في التطویر".
 دي إلى تنفیذ ھذه الخدمة.بمراحل التطویر الرئیسیة التي ستؤ
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تلتزم الجھة المسؤولة عن المشروع بتوفیر خدمات الحافلات المكوكیة المتاحة للعامة والتي تربط بین موقع  الرد:
المشروع والمحطة الجنوبیة وسوث بوسطن واترفرونت، على أن یتم التنفیذ حسبما یقتضي الطلب عند إشغال العناصر 

وتلتزم الجھة المسؤولة عن المشروع أیضًا بالمراقبة السنویة  "مشروع الخطة الرئیسیة".من  2التجاریة في المرحلة 
وبناء على نتائج المراقبة، تعمل الجھة  في "مشروع الخطة الرئیسیة". 1لرحلات المشروع، بدایة من اكتمال المرحلة 

لاحتیاجات الركاب والتي قد تتغیر مع  المسؤولة عن المشروع على تحسین خدمات الحافلات المكوكیة لتقدیم أفضل دعم
 اتساع "مشروع الخطة الرئیسیة".  

] إلى أن الجھة 2019مایو  1یشیر مستند المعلومات التكمیلیة [المقدّم من الجھة المسؤولة عن المشروع بتاریخ  التعلیق:
وبیتشمونت على السواء  اونزسفّوك دالمسؤولة عن المشروع أكملت تقییم الشروط الموجودة والقانون الخاص بمحطتي 

ھل ھذه المستندات متوفرة  وقد قدّمت تلك المستندات إلى "ھیئة النقل في خلیج ماساتشوستس" للمراجعة الإضافیة.
ھل تخطط الجھة المسؤولة عن المشروع لتمویل أو إجراء أي  للمراجعة من المدینة/"ھیئة بوسطن للتخطیط والتطویر"؟

 التقییمات؟تحسینات متعلقة بتلك 

، 2019أكمل مقدم الاقتراح تقییم الشروط الموجودة والقانون الخاص بمحطتي سفّوك داونز وبیتشمونت في ینایر الرد: 
وبموجب اتفاق مقدم الاقتراح مع  وقد قدُّمت تلك المستندات إلى ھیئة النقل في خلیج ماساتشوستس للمراجعة الإضافیة.

یجب استشارة ھیئة النقل في خلیج ماساتشوستس قبل مشاركة التقییم مع الھیئات ھیئة النقل في خلیج ماساتشوستس ف
الحكومیة.  ستتم مشاركة التقییم مع وكالة بوسطن للتخطیط والتنمیة عند إكمال ھیئة النقل في خلیج ماساتشوستس 

تشوستس وإدارة النقل في یواصل مقدم الاقتراح التعاون مع ھیئة النقل في خلیج ماسا للمراجعة وإجراءات التشاور.
ماساتشوستس بشأن مساھمات التمویل المحتملة في إجراءات ترقیة النقل، بما في ذلك التحسینات المحتملة لمحطتي 

سیتم تقدیم المزید من التفاصیل عن مساھمات التمویل المحتملة لإجراء التحسینات في محطة  سفّوك داونز وبیتشمونت.
) وستخضع تلك التفاصیل إلى تنسیق ومراجعة FEIRز في تقریر الأثر البیئي النھائي (بیتشمونت ومحطة سفّوك داون

 متواصلة من خلال ھیئة النقل في خلیج ماساتشوستس وإدارة النقل في ماساتشوستس.

وكما ھو مذكور أعلاه، فقد أجرى مقدم الاقتراح تغییرات في إجراءات تخفیف حركة المرور المقترحة سابقاً لممر 
أ بناء على مناقشات مستفیضة مع إدارة النقل في ماساتشوستس ومدینة بوسطن ومدینة ریفیر، وفیما یتعلق 1ریق الط

أ المعدّل لتوفیر تمویل لإجراءات 1بتلك التغییرات فقد تم الاتفاق على الاستفادة من وفورات التكلفة من تصمیم الطریق 
(لن یكون ھناك تخفیض في تكلفة تحسینات التخفیف لوسائل  وریفیر. الترقیة لنظام النقل العام الذي یخدم شرق بوسطن

النقل التي قُدمت من خلال المشروع.)  كما أن مقدار المساھمات لترقیات النقل قید المناقشة مع ھیئة النقل في خلیج 
 ماساتشوستس.

 مرافق الدراجات والمشاة 1.5.4

التصمیم والتمویل الكامل لتنفیذ امتداد طریق "إیست بوسطن جرینواي" من ینبغي أن یلتزم مقدم الاقتراح بتقدیم  التعلیق:
سیكون ھذا الاتصال ضروریًا بما  "شاطئ كونستیتیوشن" إلى موقع سفّوك داونز عبر شارع بینینجتون وشارع والي.

 یتیح لراكبي الدراجات من مجتمع شرق بوسطن الوصول إلى موقع سفّوك داونز بطریقة آمنة وفعّالة.

یوافق مقدم الاقتراح على تمویل التصمیم بالكامل وإنشاء طریق موصل من طریق "إیست بوسطن جرینواي" من  الرد:
 "شاطئ كونستیتیوشن" إلى الركن الجنوبي الشرقي من موقع المشروع یتبع امتداد شارع بینینجتون وشارع والي.

ن وشارع والي مع إجراءات سلامة حركة المرور وسیتضمن ذلك طریق مخصص للمشاة/الدراجات عبر شارع بینینجتو
 المناسبة.

تلتزم المدینة بتنفیذ شبكة من مسارات الدراجات المنفصلة لتحقیق أھداف نمط المشاركة لخطة جو بوسطن  التعلیق:
 "Go Boston 2030."  ستتیح مسارات التوصیل ھذه لراكبي الدراجات من جمیع الأعمار استخدام ھذه المرافق بشكل
ویوضح مستند المعلومات التكمیلیة أنھ سیكون ھناك مسارات دراجات منفصلة في ممر  ریح ودرجة عالیة من الأمان.م

الشارع الرئیسي، وبخلاف ذلك ستتُبع إرشادات التصمیم والتخطیط لمسار دراجات منفصل المقدمة من إدارة النقل في 
میلاً في  25وریة في الشوارع ذات السرعات أقل من ماساتشوستس التي تشیر إلى أن مسارات الدراجات غیر ضر

وعلى الرغم من ذلك، فإن شبكة منفصلة بشكل كامل من مسارات الدارجات تعد أمرًا ضروریًا للمدینة لتحقیق  الساعة.
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وسیكون التنسیق الوثیق  ) في المزید من المواقع في تطویر سفّوك داونز.Go Boston 2030أھداف نمط المشاركة (
 المدینة/وكالة بوسطن للتخطیط والتنمیة ضروریًا لضمان أن تحقق ھذه الشبكة المعاییر المحددة من مدینة بوسطن.مع 

لقد تم تضمین مسارات الدراجات في عدد من الشوارع الداخلیة بالإضافة إلى المسارات الموجودة في ممر الشارع  الرد:
ز المخططات المفاھیمیة لأنواع الشوارع الكاملة المختلفة، بما في 2أ و2الشكلان الرئیسي.  بالإضافة إلى ذلك، یوضح 

ذلك شارع باركواي وأحیاء الشارع الرئیسي ومسارات توصیل الأحیاء والشارع المشترك والشوارع ذات الأشجار 
ات الدراجات في وتتضمن ھذه الطرق مرافق للدراجات مثل مسارات الدراجات المنفصلة وممر والأحیاء السكنیة.

 8,100قدمٍ خطي لممرات الداجات وحوالي  9,200وسیتضمن الإنشاء الكامل لموقع المشروع ما یقرب من  الشوارع.
وقد أكد فریق المشروع وجود مكانًا كافیًا في العدید من المواقع لتحویل أجزاء ممرات  قدمٍ خطي لمسارات الدراجات.

وسیواصل مقدم الاقتراح العمل مع وكالة بوسطن للتخطیط  رات دراجات إضافیة.الدرجات المقترحة حالیًا لأجزاء مسا
  والتنمیة أثناء مراجعة التصمیم لدراسة التنفیذ المحتمل لمسارات دراجات إضافیة في الموقع.

  أماكن انتظار السیارات والتحمیل: 1.5.5

اتیجیة إیقاف السیارات على مستوى الموقع ینبغي أن یوفر مقدم الاقتراح بیانات واضحة فیما یتعلق باستر التعلیق:
والالتزامات لمراقبة احتیاجات/مطالب أماكن إیقاف السیارات خلال فترة إنشاء المشروع مع وضع ھدف یتمثل في تقلیل 

وینبغي توضیح  عدد مساحات انتظار السیارات بصورة إضافیة في مراحل الإنشاء المستقبلیة، على النحو المسموح بھ.
 المحددة التي سیحدث بھا ھذا التحلیل والتأكید. المراحل

من  7,216من مستند مسودة الخطة الرئیسة لمنطقة التطویر المُخططة أنھ قد یوجد ما یصل إلى  9یشیر القسم  التعلیق:
في وھناك احتیاجات لتوفیر بیانًا واضحًا لیعكس إدراكنا (تم تقدیم التوضیح  مساحات انتظار السیارات في التطویر.

) بأن مقدم الاقتراح سیراقب احتیاجات/مطالب أماكن إیقاف 2019مایو  1مستند المعلومات التكمیلیة في تاریخ 
السیارات خلال فترة إنشاء المشروع مع وضع ھدف یتمثل في تقلیل عدد مساحات انتظار السیارات بصورة إضافیة في 

بغي توضیح المراحل المحددة التي سیحدث بھا ھذا التحلیل وین مراحل الإنشاء المستقبلیة، على النحو المسموح بھ.
 والتأكید.

تم تحدید المساحة المخصصة لانتظار السیارات الخاصة بالمشروع الرئیسي وفقاً لمواقع التطویر الموجھ العابر  الرد:
)TOD وتم  الأولویة في التطویر.) المشابھة في السیاقات الحضریة المشابھة لتلك الموجودة في مساحة المناطق ذات

تطویر برنامج ساحات الانتظار باستخدام نسب مساحات الانتظار التي قد تكون منخفضة عن ما قد یقُترح عادة لمشروع 
تم تطبیق نسب مساحات الانتظار التالیة لتحدید عدد  قابل للمقارنة لیس لدیھ إمكانیة وصول جیدة إلى وسائل النقل العامة.

 ار المقرر تطویرھا في مساحة المناطق ذات الأولویة في التطویر:مساحات الانتظ

 قدم مربع 1,000مساحة لكل  1.0 المكتب: ›

 قدم مربع 1,000مساحة لكل  1.0 المختبر: ›

 مساحة/وحدة 0.75مساحة لكل وحدة، بحد أقصى إجمالي یبلغ  1.0إلى  0.5 المسكن: ›

 مساحة لكل غرفة 0.5 الفندق: ›

 قدم مربع 1,000مساحة لكل  0.5 مكان البیع بالتجزئة: ›

ونظرًا إلى السجلات السابقة، فقد تم تخفیض إجمالي سعة ساحات الانتظار داخل جزء بوسطن في مشروع الخطة 
ساحة أقل) لتحقیق نسب ساحات الانتظار المذكورة  456ساحة (بعدد  7,216ساحة تقریبًا من  6,760الرئیسیة إلى 

ف للمزید من القیود على إنشاء ساحات الانتظار بناء على الطلب الفعلي، وذلك لأسباب تشارك جھة التطویر الھد أعلاه.
في بوسطن)، سیراقب مقدم الاقتراح  5إلى  1بیئیة واقتصادیة على السواء.  وعند كل إنشاء مرحلة (خلال المراحل من 

ل اللاحقة وسیبحث عن فرص لتقلیل أي استخدام ساحات الانتظار لتجنب المبالغة في إنشاء ساحات الانتظار في المراح
وكما ذُكر سابقًا في خطط منطقة التطویر المُخططة المُحدثة، سیرُسل مقدم  ساحات انتظار غیر ضروریة أو غیر لازمة.

الاقتراح بیانات مراقبة ساحات الانتظار إلى وكالة بوسطن للتخطیط والتنمیة، بجانب أي اقتراحات مناسبة لتقلیل مقدار 
 .  1الانتظار، وذلك قبل بدء كل مرحلة بعد المرحلة  ساحات
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وعلى النحو الموضح سابقًا في سجلات مسودة تقریر تأثیر المشروع ومستند المعلومات التكمیلیة، فسیتم استیعاب 
ساحات الانتظار بشكل جزئي في مساحات انتظار السیارات الموجودة في الوقت الحالي فوق سطح الأرض، وذلك في 

توفر ساحات الانتظار الموجودة على سطح الأرض المؤقتة مقدار من المرونة لمنع  حل الأولى من عملیة التطویر.المرا
وتتیح الاستفادة من الأجزاء غیر المبنیة في موقع  المبالغة في إنشاء ساحات انتظار المُنظّمة في المراحل الأولى.

ت ساحات الانتظار قبل أن یتم تشیید المزید من ساحات الانتظار المشروع لمقدم الاقتراح أن یقیّم احتیاجات واتجاھا
  المُنظّمة في المراحل اللاحقة.

 المنافع العامة 1.5.6

، الفقرتین "ط" و"ي" من مسودة الخطة 11لا تزال المنافع المتعلقة بوسائل النقل العامة المُشار إلیھا في القسم  التعلیق:
حیث توجد احتیاجات لتقدیم المزید من التفاصیل بشأن المنافع  ة وغامضة للغایة.الرئیسیة لمنطقة التطویر المُخططة مبھم

العامة (مثل مسارات الدراجات وساحات إیقاف الدراجات والمحطات العامة لمشاركة الدراجات وغیرھا) بما في ذلك 
 ولذلك یسعدنا مناقشتك بھذا الشأن. المواقع أو الخصائص أو النطاق أو الأبعاد.

وقد   لقد تم تحدید مسارات دراجات وممرات الدراجات وعدد من محطات مشاركة الدراجات في السجلات السابقة. الرد:
تم حساب الكمیات لمرافق انتظار الدراجات ومرافق تغییر الملابس/الاستحمام باستخدام المبادئ الإرشادیة من إدارة 

ویمكن التأكید على شكل مرافق ساحات انتظار الدراجات  اجات.النقل بمدینة بوسطن الخاصة بساحات الانتظار للدر
ومرافق الاستحمام ونوعھا وموقعھا بالتشاور مع إدارة النقل بمدینة بوسطن ووكالة بوسطن للتخطیط والتنمیة أثناء 

ظار ویھدف مقدم الاقتراح إلى أن تستوفي جمیع ساحات الانت مراجعة التصمیم في كل مرحلة من مراحل التشیید.
للدارجات إرشادات ساحات الانتظار للدراجات المقدمة من إدارة النقل بمدینة بوسطن من حیث الموقع والخصائص 

 والنطاق والأبعاد.

وقد تم التأكید على عدد محطات مشاركة الدراجات المقترح من خلال تحلیل لمساحة محطات مشاركة الدراجات 
یاردة  307ي بوسطن، حیث تم التأكید على أن متوسط المنطقة بمساحة الموجودة داخل منطقة الأعمال المركزیة ف

 یاردة تقریبًا. 300وباستخدام ھذا التأكید، اقترح مقدم الاقتراح إنشاء محطات مشاركة دراجات على مساحة  تقریباً.
لاً داخل سینتج عن ذلك سبع محطات مشاركة دراجات داخل جزء بوسطن في موقع المشروع واثني عشر محطة إجما

 الموقع، بالإضافة إلى ذلك اثنین من محطات مشاركة الدراجات في محطات النقل لھیئة النقل في خلیج ماساتشوستس.
وسیتم تحدید المكان المخصص لمحطات مشاركة الدراجات بالتشاور مع إدارة النقل بمدینة بوسطن ووكالة بوسطن 

وسیتم تحدید موقع محطة مشاركة الدراجات في محطة  ي كل مرحلة.للتخطیط والتنمیة أثناء عملیة مراجعة التطویر ف
) بمنطقة سفّوك داونز بالتشاور مع إدارة النقل بمدینة بوسطن ووكالة MBTAھیئة النقل في خلیج ماساتشوستس (

فیة بوسطن للتخطیط والتنمیة وھیئة النقل في خلیج ماساتشوستس، ویجب أن یتم التخطیط بعنایة بجانب أي خطط إضا
 لمحطة سفّوك داونز وممر شارع والي.

 الوصول إلى خدمات الطوارئ 1.5.7

ومن غیر الواضح كیفیة  تعد خدمات الطوارئ أمرًا ضروریًا للحفاظ على سلامة الحیاة وردًا على الأحداث. التعلیق:
تقدیم رسم  ینبغي اعتبار وقت نظام الشارع للوصول إلى خدمات الطوارئ (الشرطة والحرائق والإسعاف وغیرھا).

بیاني یوضح مسارات الطرق لجمیع خدمات الطوارئ، والآثار المترتبة مثل تأثیر المسارات على تصمیم الشارع، 
وینبغي أن یفترض الرسم البیاني إمكانیة الوصول المباشرة من شارع والي إلى  ومصدر أو أساس المسار المُخطط.

ات الطوارئ للوصول إلى الموقع والخروج منھ، وسیكون من موقع سفّوك داونز مما یتیح مسار باتجاھین لمركب
الضروري إمكانیة الوصول المباشر من شارع والي بالنسبة لخدمات الحرائق والشرطة ومتخصصي الطوارئ الطبیة 

 للوصول إلى موقع سفّوك داونز من المواقع الموجودة في شرق بوسطن.

).  سیتم توفیر 6لمركبات خدمات الطوارئ إمكانیة الوصول (الشكل تم تصمیم شبكة الطرق داخل الموقع لتتیح  الرد:
منعطفات نصف دائریة ونماذج خالیة لأكبر مركبات السلامة من الحرائق المتوقعة المستخدمة في الموقع والتي أضُیفت 

ى طول الطریق یقع المدخل الرئیسي في بوسطن إلى الموقع عل إلى شبكة الشارع المقترح لضمان توفیر مساحة كافیة.
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أ، وقد تم سابقًا تضمین مسار توصیل لوصول الطوارئ فقط من شارع والي إلى منطقة ساحة سفّوك داونز في 1
 تتوفر نقاط الوصول الإضافیة من مدینة ریفیر.   الموقع.

 الصیانة 1.5.8

ویدُرج  ذلك جرف الثلوج.ینبغي أن یقُدّم مقترح المشروع توضیح للإجراءات اللازمة لصیانة الطریق بما في  التعلیق:
مقدم الاقتراح المعلومات عن المواقع لمرافق الصیانة في الموقع وكیف سیتم تنظیم اتفاقیات الصیانة إذا وجد العدید من 

 المُلاك في ھذا الموقع في المستقبل.

ل اتحاد مُلاّك مباني سیتم إجراء عملیات الصیانة والإصلاح لشبكة الطرق في الموقع ذات الملكیة الخاصة من خلا الرد:
 بما في ذلك جرف الثلوج، وسیتم تقدیم التمویل من خلال مساھمات مُلاّك المباني الفردیة.، ")SDOAسفّوك داونز ("

سیطُلب من كل مالك للمباني أن یكون عضوًا في اتحاد مُلاّك مباني سفّوك داونز عملاً بالاتفاقیة المسجلة التي تلُزم جمیع 
وقع سفّوك داونز والتقییمات لنفقات الطریق وكذلك تكلفة إدارة وصیانة الأماكن المفتوحة والمرافق الأراضي داخل م

ومن المتوقع أن یتعاقد اتحاد  المشتركة الأخرى بأن تكون رھنًا مقابل كل أرض إذا لم یتم السداد في موعد الاستحقاق.
لجة جمیع الأعمال داخل الموقع مثل الجرف وتنسیق مُلاّك مباني سفّوك داونز مع موفر خدمات من طرف ثالث لمعا

الحدائق وإصلاحات الطریق عند الحاجة وغیر ذلك، وستتم أعمال الصیانة لحقوق الطریق حسب معاییر مدینة بوسطن، 
ت كحد أدنى.  سیتم تقدیم ذلك لمرافق الصیانة في الموقع التي لم یتُوقع توفیر تلك الخدمات إلیھا من خلال مقدمي خدما

 من طرف ثالث.

 المرونة والتكیّف  
سیعمل برنامج حلول المرونة والتكیّف لجاھزیة المناخ في بوسطن الساحلیة على تنفیذ المزید من التحلیل لشرق  التعلیق:

وسیوفر ذلك إدراكًا أكبر لنقاط الضعف في  .2020بوسطن مع التركیز على مناطق بیل آیل مارش ووادي تشیلسي في 
الساحلیة وارتفاع مستوى میاه البحر في الوقت الحالي ومستقبلاً، وكذلك أنواع التدخلات الساحلیة  أحداث العواصف

كما سیوفر مقدم الاقتراح موارد أساسیة لزیادة تعزیز خطط  وخیارات التصمیم لحمایة المناطق من الجھة البریة.
ت السابقة لتحسین تقییم مستوى المرونة والتكیّف وخیارات التصمیم التي تنتج عن ھذه العملیة، بما في ذلك الالتزاما

أ بالإضافة إلى احتمالیة حمایة موقع المشروع 1للحاجز الإقلیمي وتوسعتھ على طول شارع بینینجتون وطریق 
 والممتلكات المجاورة.

الحالیة والمقترحة ) مفصّل لتوضیح الظروف H&Hلقد طوّر فریق المشروع نموذج ھیدرولوجي وھیدرولیكي ( الرد:
للمیاه العذبة والنظام المتأثر بالمد والجزر في سیلز كریك، وكذلك نموذج ھیدرولیكي ساحلي محدد الموقع یسُتخدم لتقدیر 

ارتفاعات الفیضان وارتفاعات الأمواج وتقییم الحمایة لموقع المشروع وتحدید تأثیر مشروع الخطة الرئیسیة على 
وقد التزم مقدم  اعدة في تصمیم الموقع لتجنب التأثیرات المحتملة على الممتلكات المجاورة.الممتلكات المجاورة والمس

٪ من المساھمات بمبلغ 50الاقتراح أیضًا بتسھیل تركیب بوابة المدّ عند الحدود الشرقیة لموقع المشروع وتوفیر نسبة 
لإدارة الخدمات والترفیھ.  وفي النھایة، ملیون دولار لترقیة محطة ضخ شارع بینینجتون التابع  2.625یصل إلى 

التزمت الجھة المسؤولة عن المشروع بدعم تمویل دراسة الجدوى الخاصة بتدابیر الحمایة من الفیضانات على مستوى 
المنطقة بطول شارع بینینجتون لحمایة المناطق الموجودة خارج الموقع المعرضة لمخاطر الفیضانات في الوقت الحالي 

قبل كذلك، على النحو الموضح بصورة تفصیلیة أكثر أدناه.  تتجاوز تكلفة تشیید حواجز إقلیمیة خارج الموقع وفي المست
لنطاق تغیّر المناخ قدرات مشروع سفّوك داونز، ومع ذلك، سیعمل مقدم الاقتراح مع الولایة ومدینة بوسطن ومدینة 

 ریفیر للبحث عن حلول إقلیمیة لتغیّر المناخ.

شیر "وثیقة المعلومات التكمیلیة" إلى أن "الجھة المسؤولة عن المشروع "مستمرة في تنقیح وتوسیع نطاق تقییم ت التعلیق:
على نحو أكثر تحدیدًا، ھناك إشارة للحواجز  أ.1درجة المرونة للحواجز الإقلیمیة بطول شارع بینینغتون وطریق 

روع والممتلكات القریبة، بما في ذلك محطة سفّوك داونز أ وشارع بینینغتون لحمایة موقع المش1الممكنة بطول طریق 
ھل تخطط الجھة المسؤولة عن المشروع لتنفیذ أي تحسینات  ما حالة تقییم الجدوى ھذا؟ وأجزاء من مضامیر السباقات.
 ذات صلة كجزء من المشروع؟
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بیر الحمایة من الفیضانات على التزمت الجھة المسؤولة عن المشروع بدعم تمویل دراسة الجدوى الخاصة بتدا الرد:
مستوى المنطقة بطول شارع بینینغتون لحمایة المناطق الموجودة خارج الموقع المعرضة لمخاطر الفیضانات في الوقت 

تكلفة إنشاء حواجز الحمایة من الفیضانات  .2سیتم استكمال ھذه الدراسة قبل بدء المرحلة  الحالي وفي المستقبل كذلك.
ولكن، ستتعاون الجھة المسؤولة عن المشروع مع الولایة والمدینة  خطى الموارد المتاحة للمشروع.خارج الموقع تت

لا تتوقع الجھة المسؤولة عن المشروع إجراء أي دراسات  للبحث عن حلول إقلیمیة للحمایة من آثار التغیر المناخي.
أ في حین لا توجد 1واجھة محدودة على الطریق  أ.  یتضمن المشروع1إضافیة لدرجة المرونة فیما یتعلق بممر الطریق 

واجھة على تشیلسي كریك، وسیعتمد أي حاجز مخصص لمواجھة الفیضان من تشیلسي كریك على العدید من مُلاك 
 الأراضي الآخرین من خلال الواجھة البریة بطول تشیلسي كریك.  

دعم صیانة وتشغیل مرفق بوابة المد التابع لإدارة على الجھة المسؤولة عن المشروع توفیر موارد مستمرة ل التعلیق:
 حفظ التراث والترفیھ بشارع بینینغتون.

ستظل بوابة المد ومحطة الضخ بشارع بینینغتون مملوكة "لإدارة حفظ التراث والترفیھ" وھي مسؤولة عن  الرد:
ملیون دولار  2.625بلغ یصل إلى بالمائة من التكلفة بم 50التزمت الجھة المسؤولة عن المشروع بتقدیم  تشغیلھا.

 لتحدیث محطة الضخ بشارع بینینغتون.

یجب أن تلبي كل مرحلة من مراحل برنامج التطویر على النحو الملائم سیاسات، وبرامج ومعاییر المرونة  التعلیق:
متوافقة مع مستوى یجب أن تكون عملیات البناء في موقع المشروع  المحددة من المدینة والمتبعة وقت إعداد التصمیم.

  ارتفاع أرضیة التصمیم المتناسق مع ارتفاع مستوى سطح البحر المحدد من "ھیئة بوسطن للتخطیط والتطویر".

كجزء من عملیة التطویر المطلوبة من خلال "خطط المناطق ذات الأولویة في التطویر"، ستكون ھناك مراجعة  الرد:
على النحو الموضح سابقاً في "مسودة تقریر الأثر البیئي"، تلتزم  مراحل التطویر.عامة إضافیة بالنسبة لكل مرحلة من 

) BCBقدم ( 20.5الجھة المسؤولة عن المشروع بأحدث إرشادات مدینة بوسطن وتستھدف ارتفاع نھائي للأرضیة یبلغ 
تیة والمساحة السكنیة في الطابق ) بالنسبة للمباني الحرجة، والبنیة التحBCBقدم ( 21.5بالنسبة للمباني غیر الحرجة و

الأرضي، وفصٌا لإرشادات ھیئة بوسطن للتخطیط والتطویر، لتوفیر من واحد إلى اثنین قدم من حد الطفو فوق ارتفاع 
 .  2070) وزیادة مستوى سطح البحر المتوقع عام BFEمستوى الفیضان الأساسي (

 المتنزھات والترفیھ  

 نسب مرافق الترفیھ 1.7.1

یحافظ نظام المساحة المفتوحة المقترح بموقع سفّوك داونز على أو یحسن من نسب مرافق الترفیھ الإیجابي  :التعلیق
  للسكان المقیمین في إیست بوسطن.

٪ من المساحة الإجمالیة لموقع سفّوك داونز كمساحة 25التزمت الجھة المسؤولة عن المشروع بالحفاظ على  الرد:
٪ من المساحة المفتوحة ینطبق بالتساوي في ریفیر وبوسطن 25ور، مع الالتزام المماثل بمساحة مفتوحة متاحة للجمھ

فدان تقریباً من  13فدان تقریبًا من المساحة المفتوحة في بوسطن، علاوة على  27سیتم تطویر وصیانة  على حد سواء.
  كان بوسطن.المساحة المفتوحة في ریفیر، بحیث تصبح كلھا متاحة للاستخدام أمام س

من المتوقع  قامت الجھة المسؤولة عن المشروع بتقییم مدى استیعاب الساحة المفتوحة بالموقع لمساحة الترفیھ الإیجابي.
  إنشاء مرافق الترفیھ الإیجابي التالیة (أو غیرھا من المرافق المماثلة على نحو معقول):

  فدان (تمت مناقشتھا بالتفصیل أدناه) 3) متعددة الأغراض بمساحة تبلغ 1ساحة واحدة ( ›

 ) تصلح للعدید من الأغراض (تمت مناقشتھا بالتفصیل أدناه)1ساحة واحدة ( ›

 ) ملاعب لكرة السلة4أربعة ( ›

 ) ملاعب للتنس/ ملاعب لكرة المضرب3ثلاثة ( ›

 ) ملاعب ریاضیة5خمسة ( ›
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 ) ملاعب لكرة البوتشي5خمسة ( ›

خلال خطط المناطق ذات الأولویة في التطویر، ستكون ھناك مراجعة عامة كجزء من عملیة التطویر المطلوبة من 
إضافیة بالنسبة لكل مرحلة من مراحل التطویر، وكل مبنى من المباني الفردیة وكل مساحة مفتوحة بمدینة بوسطن، 

طیط والتطویر" وستتطلب عملیة المراجعة المذكورة تقدیم تصمیم المساحة المفتوحة ومراجعتھ من "ھیئة بوسطن للتخ
وتتطلب العملیة إشعارًا  وغیرھا من الإدارات والھیئات المعنیة، بما في ذلك "إدارة الحدائق العامة والترفیھ في بوسطن".

عامًا، واجتماعات تضم أفرادًا من المجتمع، وإتاحة الفرصة لتلقي التعلیقات من المسؤولین المنتخبین، والفریق 
سیتم اتخاذ القرارات المستقبلیة المتعلقة  والجمھور بشكل عام.، )Impact Advisory Groupالاستشاري للتأثیر (

بالتصمیم المعین وأماكن المرافق الترفیھیة الإیجابیة، بما في ذلك الملاعب، والساحة، والملاعب الریاضیة وغیرھا من 
  المناطق، كجزء من عملیة مراجعة التطویر الإضافیة المذكورة.

 امات الترفیھیةتصنیف الاستخد 1.7.2

یتعین على الجھة المسؤولة عن المشروع توفیر الآلیات التي سیتم من خلالھا تصنیف الاستخدامات الترفیھیة  التعلیق:
الإیجابیة الموضحة في الخطط المفاھیمیة لضمان توفیرھا بالمستوى الموضح الذي یخدم الاحتیاجات الترفیھیة الإیجابیة 

 للحي الجدید وما حولھ.

سیتم استكمال عملیة إنشاء المساحة المفتوحة بما یتوافق مع متطلبات تقسیم المراحل الواردة في "خطط المناطق  د:الر
ذات الأولویة في التطویر"، مع تقسیم عملیة تطویر المساحة المفتوحة إلى مراحل جنبًا إلى جنب مع تطویر المباني.  

لأخیرة من كل مرحلة، ستكون ھناك مساحة مفتوحة بنسبة لا تقل عن طوال فترة تطویر المشروع، بما في ذلك الفترة ا
٪ من الجزء المقرر تطویره فیما بعد من موقع المشروع.  تتطلب "خطط المناطق ذات الأولویة في التطویر" عملیة 25

ردیة وكل مساحة مراجعة إضافیة من المدینة والجمھور بالنسبة لكل مرحلة من مراحل التطویر وكل مبنى من المباني الف
ستتضمن عملیة المراجعة المذكورة مراجعة تصمیم وموقع  مفتوحة داخل مدینة بوسطن، على النحو المذكور أعلاه.

الاستخدامات الترفیھیة النشطة من "ھیئة بوسطن للتخطیط والتطویر"، و"إدارة الحدائق العامة والترفیھ في بوسطن"، 
كما ذُكر أعلاه، تتطلب العملیة إشعارًا عامًا، واجتماعات تضم أفرادًا من  .وغیرھا من الإدارات والھیئات المعنیة

 Impact Advisoryالمجتمع، وإتاحة الفرصة لتلقي التعلیقات من المسؤولین المنتخبین، والفریق الاستشاري للتأثیر (
Group( ،مقترحة بالنسبة لكل مساحة فردیة والجمھور بشكل عام.  سیتم التدقیق في الاستخدامات الترفیھیة الإیجابیة ال

مفتوحة من خلال عملیة المراجعة المذكورة، مما یتیح إمكانیة تقییم كل استخدام من الاستخدامات وقت تطویره، مع أخذ 
 الاحتیاجات والتفضیلات الخاصة بالسكان المقیمین بعین الاعتبار (بما في ذلك السكان المقیمین في المستقبل) وغیرھم.

 الدائمة الحمایة  1.7.3

أو من خلال عملیة  80المساحة المفتوحة المطلوبة، أو التي یتم التفاوض بشأنھا أو المقترحة كتقیید للمادة  التعلیق:
موافقة قانون ماساتشوستس للسیاسة البیئیة وموافقة مكتب ماساتشوستس التنفیذي للطاقة والشؤون البیئیة كمنفعة عامة 

تغیرھا بالتعدیلات المستقبلیة التي یتم إدخالھا على خطة تطویر المناطق ذات الأولویة في ینبغي قیاسھا كمیًا لضمان عدم 
التطویر.  تشیر إدارة الحدائق العامة والترفیھ في بوسطن إلى أن وثائق "المناطق ذات الأولویة في التطویر" وأي وثائق 

د ملزمة عندما یتعلق الأمر بالحمایة الدائمة للمساحة من وثائق قانون ماساتشوستس للسیاسة البیئیة تخضع للتعدیل ولا تع
تطالب إدارة الحدائق العامة والترفیھ في بوسطن بأن المساحة المفتوحة المقترحة لإدارة میاه الأمطار، والتي  المفتوحة.

ة عامة من مكتب یتم التفاوض علیھا كتقیید لإحدى "المناطق ذات الأولویة في التطویر"، أو تتم الموافقة علیھا كمنفع
ماساتشوستس التنفیذي للطاقة والشؤون البیئیة، ینبغي أن تكون محمیة بصورة دائمة من خلال قیود الحفظ المعتمدة من 

 مكتب ماساتشوستس التنفیذي للطاقة والشؤون البیئیة أو من خلال تحویلھا للملكیة العامة.

٪ من المساحة الإجمالیة للساحة المفتوحة المتاحة للجمھور 25ة التزام الجھة المسؤولة عن المشروع بإنشاء وصیان الرد:
٪ من المساحة المفتوحة ینطبق بالتساوي في ریفیر وبوسطن على 25بمنطقة سفّوك داونز، مع الالتزام المماثل بمساحة 

تقریبًا من المساحة فدان  27كما ذُكر، سیتم تطویر وصیانة  حد سواء، مما یمثل أحد المكونات بالغة الأھمیة بالمشروع.
فدان تقریبًا من المساحة المفتوحة في ریفیر، بحیث تكون كلھا متاحة للاستخدام  13المفتوحة في بوسطن علاوة على 

  أمام سكان بوسطن.
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٪ من الجزء الواقع في مدینة بوسطن من الموقع كمساحة مفتوحة 25التزام الجھة المسؤولة عن المشروع ببناء وصیانة 
مھور تم إدراجھ وتوضیحھ بالتفصیل في الخطة الرئیسیة للمناطق ذات الأولویة في التطویر وخطط تطویر متاحة للج

المناطق ذات الأولویة في التطویر كما سیتم إدراجھ في اتفاقیة التعاون بین الجھة المسؤولة عن المشروع و"ھیئة 
وع بالالتزام بالأمور الإضافیة التالیة بتحویل رسوم بوسطن للتخطیط والتطویر".  كما تعھدت الجھة المسؤولة عن المشر

الملكیة وحقوق التسھیلات الدائمة إلى إدارة الحدائق العامة في بوسطن بالنسبة لمناطق المساحة المفتوحة الرئیسیة 
 الواقعة في الجزء الواقع في مدینة بوسطن من الموقع:

سیتم بناء ھذه المساحة المفتوحة بطول جزء من الحافة  فدان تقریبًا) 1.0حدیقة أورینت ھایتس بارك (بمساحة  ›
الجنوبیة لموقع سفّوك داونز، بجوار حي أورینت ھایتس وشارع فالدیمار، وستضم الاستخدامات الترفیھیة الإیجابیة 

ر (مثل الملاعب المختلفة أو المرافق الأخرى)، وأماكن للجلوس وممرات المشاة والدراجات المتصلة بالشبكة الأكب
في منطقة سفّوك داونز للمساحة المفتوحة.  بعد الانتھاء من تشیید أماكن ھذه المساحة المفتوحة المتاحة للجمھور 

والطرق والمباني المرتبطة بھا، ستدفع الجھة المسؤولة عن المشروع رسوم ملكیة ھذه المساحة المفتوحة لیتم 
م اتفاقیة مع "إدارة الحدائق العامة والترفیھ في بوسطن" تحویلھا إلى مدینة بوسطن لتسُتخدم كحدیقة عامة وستبر

  بحیث یعمل اتحاد مُلاّك مباني سفّوك داونز على صیانة المساحة المفتوحة وذلك بشكل دائم.

سیتم بناء ھذه المساحة المفتوحة فدان إجمالاً)  1.5مناطق المساحة المفتوحة في حدیقة غیتواي بارك (ما یقرب من  ›
ركواي الجدید وسیكون بالإمكان الوصول إلیھا من أكتیف لینیار كوریدور وسنترال كومون على حد بطول طریق با

سواء.  من المتوقع أن تتضمن تلك المناطق من المساحة المفتوحة بحدیقة غیتواي بارك العدید من أماكن الترفیھ 
كلاب.  بعد الانتھاء من تشیید أماكن الإیجابي مثل ملاعب لكرة السلة/التنس/كرة المضرب والملاعب ومتنزھات ال

ھذه المساحة المفتوحة المتاحة للجمھور والطرق والمباني المرتبطة بھا، ستدفع الجھة المسؤولة عن المشروع رسوم 
ملكیة ھذه المساحة المفتوحة حتى یتم تحویلھا إلى مدینة بوسطن لتسُتخدم كحدیقة عامة وستبرم اتفاقیة مع "إدارة 

مة والترفیھ في بوسطن" بحیث یعمل اتحاد مُلاّك مباني سفّوك داونز على صیانة المساحة المفتوحة الحدائق العا
 وذلك بشكل دائم.  

ستمثل المساحة المفتوحة  فدان تقریباً) 2.3الساحة متعددة الأغراض داخل المركز المشترك "سنترال كومون" ( ›
سنترال كومون أكبر مساحة مفتوحة بمنطقة سفّوك داونز كما ستضم ساحة كبیرة متعددة الأغراض تبلغ مساحتھا 

سیتم تصمیم ھذه الساحة متعددة الأغراض وتشییدھا لاستیعاب الألعاب الریاضیة، مثل كرة القدم  فدان تقریبًا. 2.3
عالیات المجتمعیة والمدنیة) واستخدامات الأنشطة الترفیھیة المتكاملة الأخرى.  بعد الأمریكیة والفعالیات (مثل الف

الانتھاء من تشیید الساحة متعددة الأغراض، تمنح الجھة المسؤولة عن المشروع تسھیلات غیر حصریة للمساحة 
للساحة متعددة الأغراض،  المفتوحة بموجب اتفاقیة التسھیلات مع مدینة بوسطن، تنص على الاستخدام العام الدائم

كما ستبرم اتفاقیة مع "إدارة الحدائق العامة والترفیھ في بوسطن" بحیث یعمل اتحاد مُلاّك مباني سفّوك داونز على 
 سفّوك داونزصیانة المساحة المفتوحة وذلك بشكل دائم.  وستنص ھذه الاتفاقیة على أن یعمل اتحاد مُلاّك مباني 

ة الأغراض وأن یكون للاتحاد وإدارة الحدائق العامة والترفیھ في بوسطن حقوق إعداد على صیانة الساحة متعدد
برامج مشتركة، حیث تعمل إدارة الحدائق العامة والترفیھ في بوسطن على مراقبة إعداد البرامج في الساحة بنسبة 

  ٪ المتبقیة من ساعات العمل.50٪ من ساعات العمل، وأن یحتفظ الاتحاد بإدارة إعداد البرامج خلال فترة الـ 50

سیتم إنشاء منطقة الساحة التي تصلح  فدان تقریبًا) 0.7الساحة التي تصلح لجمیع الأغراض في أكتیف لینیار سباین ( ›
لجمیع الأغراض في أكتیف لینیار سباین كساحة مفتوحة مستطیلة الشكل مما سیجعلھا مناسبة لأغراض الترفیھ على 

ألعاب كرة القدم الأمریكیة للشباب وممارسة الیوغا واستخدامات الأنشطة الترفیھیة وقد تتضمن  نطاق أصغر.
على غرار الساحة متعددة الأغراض المذكورة أعلاه، ستخضع ھذه الساحة المرنة إلى اتفاقیة  المتكاملة الأخرى.

لدائم للساحة ذات تسھیل غیر حصریة للمساحة المفتوحة مع مدینة بوسطن، بما ینص على الاستخدام العام ا
الأغراض المتعددة، كما سیتم إبرام اتفاقیة مع "إدارة الحدائق العامة والترفیھ في بوسطن" بحیث یعمل اتحاد مُلاّك 

مباني سفّوك داونز على صیانة المساحة المفتوحة وذلك بشكل دائم.  وستنص ھذه الاتفاقیة على أن یعمل اتحاد 
انة الساحة المرنة وأن یكون للاتحاد وإدارة الحدائق العامة والترفیھ في بوسطن مُلاّك مباني سفّوك داونز على صی

حقوق إعداد برامج مشتركة، حیث تعمل إدارة الحدائق العامة والترفیھ في بوسطن على مراقبة إعداد البرامج في 
٪ 50امج خلال فترة الـ ٪ من ساعات العمل أو العملیات، وأن یحتفظ الاتحاد بإدارة إعداد البر50الساحة بنسبة 

 المتبقیة من ساعات العمل أو العملیات.
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ج ط  5تم تحدید الالتزامات الواردة أعلاه في "الخطة الرئیسیة المنقحة للمناطق ذات الأولویة" في التطویر، في القسم 
 منھا.

 تقسیم الساحة المفتوحة إلى مراحل 1.7.4

والترفیھ في بوسطن" بالمزید من الدراسة لتقسیم مراحل المساحة المفتوحة تطالب "إدارة الحدائق العامة  التعلیق:
 المحمیة لضمان تحقیق المنفعة العامة في المدى القریب وعدم تأثرھا بالتعدیلات المستقبلیة التي یتم إدخالھا على الخطة.

المراحل الواردة في "خطط تطویر  سیتم استكمال عملیة إنشاء المساحة المفتوحة بما یتوافق مع متطلبات تقسیم الرد:
المناطق ذات الأولویة في التطویر"، مع تقسیم عملیة تطویر المساحة المفتوحة إلى مراحل جنبًا إلى جنب مع تطویر 

المباني، بحیث یتألف الجزء الذي تمت إعادة تطویره من مساحة "المناطق ذات الأولویة في التطویر" من نسبة لا تقل 
  احة المفتوحة المحمیة.٪ من المس25عن 

 المساحة المفتوحة بحسب المرحلة 2الجدول 

 النسبة المئویة المساحات المفتوحة مساحة الموقع المرحلة
1 921,098 252,648 27٪ 
2 1,148,638 389,862 34٪ 
3 874,303 168,914 19٪ 
4 1,030,632 175,975 17٪ 
5 748,153 196,945 26٪ 

 ٪25 1,184,344 4,722,824 الإجمالي
  27.2 108 فدان

بما یتوافق مع "خطط المناطق ذات الأولویة في التطویر"، وأثناء عملیة التطویر، سیكون من المطلوب إجراء عملیة 
مراجعة إضافیة من المدینة والجمھور بالنسبة لكل مرحلة من مراحل التطویر وكل مبنى فردي داخل مدینة بوسطن، كما 

ستتطلب عملیة المراجعة المذكورة تقدیم التصمیمات ومراجعتھا فیما یتعلق بمناطق المساحات المفتوحة من "ھیئة 
بوسطن للتخطیط والتطویر" وغیرھا من الإدارات والھیئات المعنیة، بما في ذلك إدارة الحدائق العامة والترفیھ في 

م أفرادًا من المجتمع، وإتاحة الفرصة لتلقي التعلیقات من وتتطلب العملیة إشعارًا عامًا، واجتماعات تض بوسطن.
وكما ھو  والجمھور بشكل عام.، )Impact Advisory Groupالمسؤولین المنتخبین، والفریق الاستشاري للتأثیر (

ر مذكور أعلاه، وأثناء عملیة التطویر، تتطلب "خطط المناطق ذات الأولویة في التطویر" مراجعة إضافیة من الجمھو
 بالنسبة لكل مرحلة من مراحل التطویر، وكل مبنى من المباني الفردیة والمساحات المفتوحة داخل مدینة بوسطن.
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