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AUTORIDAD DE RECONSTRUCCIONES DE BOSTON
QUE EJERCE COMO AGENCIA DE PLANIFICACION Y DESARROL LO DE
BOSTON

PLAN MAESTRO
PARA
EL AREA DE DESARROLLO PLANIFICADA N.° | |

RECONSTRUCCIONREURBANIZACION DE SUFFOLK DOWNS, EAST BOSTON

FECHA: [ de de2019]

1. Planmaestro. De conformidad con la Seccidn 3-1A, Seccioneg42 53-49 y con el
Articulo 80C del Cédigo de Zonificacion de Bostaplicable en la fecha del presente, el
“Codigo’), este plan constituye el Plan Maestro para ebAde Desarrollo Planificada n.° [ ]
(el “Plan Maestrd’) para la reconstruccion propuesta (Btdyecto Maestrd) de la parte de
East Boston de los aproximadamente 161 géesectareagiel Sitio Suffolk Downs (elSitio
Suffolk Downs’) ubicados en 525 McClellan Highway en East Bosyoen Revere, como se
describe en forma mas detallada a continuaciénia garte del Sitio Suffolk Downs que esta
ubicada dentro de East Boston se denomina ensamireomoAreaPDA (Area de Desarrollo
Planificadaf{, Planned Development Are&BA) e incluye aproximadamente 109 acfé$,11
heetareas) El Area PDA se describe en mayor detalle a continuacién {a descripcion legal
adjunta al presente conrdmexo A, y se muestra en el plano adjunto al presente cameao B
(el“Plan Maestro del Area PDA").

Este Plan Maestro contempla la construccién deiptadtedificios y de la infraestructura
relacionada con estos como parte de mamanstruecioreurbanizacioren fases y enuncia una
declaracion del concepto del desarrollo paraAeda PDA, incluidos los objetivos de la
planificacion y el caracter del desarrollo, los sigmopuestos dehrea PDA, los diferentes
requisitos dimensionales contemplados para losciedifque se desarrollaran como parte del
Proyecto Maestro, las fases de construccion progasigslos beneficios publicos previstos del
Proyecto Maestro.

Este Plan Maestro consta de [ ] ([__]) paginatedto y de los Anexos A-J. Todas
las referencias en el presente a este Plan Mdeeten referencia a estas paginas y anexos. Los
términos en mayusculas utilizados, pero no defsida este Plan Maestro representaran lo
definido en la Seccion 2A del Cédigo, aplicablesl&rfecha del presente y no segun las
enmiendas de aqui en adelante.
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Este Plan Maestro describe cinco fases del delsaqoé se realizara dentro delea
PDA (cadauna,una ‘Fas€ y en conjunto lasFase$), que se prevé gue se desarrollaran como
las Fases 1-5, como se define mas adelante. Isas,Fgue se analizan con mayor detalle mas
adelante, también seran objeto de uno o mas PiEn&esarrollo de las Areas de Desarrollo
Planificadas (como se define en el Cédigo, cada, pla ‘Plan de Desarrollo del PDA) para
proporcionar informacion mas especifica sobre ifasaihtes Fases y los componentes de estas.

En elAnexo C adjunto, se presenta un plano conceptual deldati®royecto Maestro.

2. El proponente. El proponente de este Plan Maestro es The Me@lélighway
Development Company, LLC, una empresa de respdidsabilimitada de Delaware
(conjuntamente con sus afiliadas, y con sus reispecsucesores y personas designadas, el
“Proponenté’). EI Proponente es un afiliado de The HYM Inwesiht Group, LLC y es el
actual propietario délrea PDA y de todo el Sitio Suffolk Downs.

El Proponente es una empresa privada de respadadbimitada de Delaware que esta
habilitada para ejercer en Massachusetts y querdésemtado una Declaracion de Interés
Beneficioso a la Autoridad de Reconstruccién det®asque ejerce como la Agencia de
Planificacion y Desarrollo de Boston (IBPDA”), segun se exige en la Seccion 80B-8 del
Cadigo.

3. Descripciérdel Sitio Suffolk Downsy del Area PDA. El Sitio Suffolk Downs es
un establecimiento de carreras de caballos putaesae 161 acrg$5,15hectareassubutilizado
ubicado dentro de East Boston y Revere, Massac¢huspte incluye (a) ehrea PDA, que
abarca aproximadamente 109 acrgglll-hectareasjubicados en East Boston y (b)
aproximadamente 52 acrésl-hectareasile tierra que se ubican en Revere. El Sitio Suffol
Downs limita con Winthrop Avenue al norte, con Wasim Avenue y con la zona de
servidumbre de la linea azul de la Autoridad den3parte de la Bahia de Massachusetts
(Massachusetts Bay Transportation Authority, MBTaé\)este, con McClellan Highway (Ruta
1A) y con un parque de almacenamientcadeitgetréleoal oeste, y con Waldemar Avenue al
sur, y elArea PDA tiene los mismo limites, excepto que esta addepor el limite municipal
Revere-Boston al norte. Junto con la reconstrucd@Area PDA, la parte contigua del Sitio
Suffolk Downs que esté ubicada dentro de la ciutka&Revere se reconstruird de conformidad
con los permisos y con las aprobaciones, inclui@ermiso especial, emitido por la ciudad de
Revere.

4, Zonificacion. El AREA PDA esta ubicada dentro del Area de Desarrollo
Econdmico de Suffolk Downs (eBtbdistrito”) del Distrito del Vecindario de East Boston, que
esta regido por el Articulo 53 del Cédigo. La S&@ué3-44 del Codigo identifica Area PDA
como una ubicacién para una posible Area de DdkaRanificada. El Cédigo también identifica
el Area de Desarrollo Econémico de Suffolk Downsnoouna Area de Superposicion de Estudio
Especial. El Area PDA no esta ubicada dentro del distrito de zaafitn designado como
residencial; por lo tanto, este Plan Maestro esténjido por el Articulo 3-1A.a del Cédigo.
Como se indicé anteriormente, actualmente, laatigentro defArea PDA es propiedad del
Proponente. En relacion con el desarrollo del &twyMaestro, en virtud de este Plan Maestro,
y para facilitar el derecho de propiedad y el faiamiento independiente, se prevé quérek

EAST\169086389.11 2
EAST\162476672.15
EAST\164741203 4



PDA se subdividird y que se creardn nuevas pardedgdes, las que seran poseidas bajo
derechos de propiedad independientes.

5. Objetivos de planificacion y caracterde la reconstruccion. La vision del
Proponente para el Proyecto Maestro es crear unarédad vibrante, orientada al transjitde
uso mixto que ofrecera una combinacién de usogoagtiegregivacesy apropiados (incluidos
los usos para oficinas, para laboratorios, pareelémt comerciales, residenciales, para
estacionamientos y otros), conectados y respaldpdosiuevos espacios abiertos de acceso
publico y por espacios civicos que incorporararcdaacteristicas de los humedales existentes asi
como areas de recreacion activa y pasiva. Eshairtada incorporacion de un extenso sistema
de espacio abierto de acceso publico de 27 aéfe8Yhectareasy25% delArea PDA) en
Boston, junto con 13 acrés.26-hectareagdicionalesde espacio abierto de acceso publico en
Revere (25% de la parte del Sitio Suffolk DownsRi#srere), todos estos disponibles para los
residentes de Boston.

a. Usode la tierra. El Area PDA y las partes contiguas al Sitio Suffolk Downs
actualmente incluyen una pista de carreras subutilizada, urficed de
administracion desocupado, un club house y edifidi® mantenimiento asociados,
una tribuna, area de estacionamiento y establasqgwencuentran en mal estado y
no se pueden seguir usando).

b. Disefio urbanistico. El desarrollo del Proyecto Maestemrivardesultaraen la
construccion de diversas combinaciones de usdsjdas las siguientes: opciones
de viviendas para satisfacer las necesidades destrsdarios aledafios, incluidos
departamentos, condominios y hogares paraanogersonasnayores;usosde
oficinas comerciales y de laboratorios atractivos para eadares de industrias
crecientes y de nuevas tecnologias, que mejoraréxpgndiran la creacion de
puestos de trabajo y oportunidades econémicas gnHeaton, y la incorporacion
de numerosos comercios de una planta, incluideelc®n desn-nuevocentraina
nuevaplazacomercial, Belle Isle Square, y un distrito de eccio “Main Street”
gue conectara con la parte de Revere del SiticolBuffowns y con Beachmont
Squaregnnuevecentrainanuevaplazacomercial que construira el Proponente en
la estacion de la linea azul de la MBTA de Beachmd&i Proponente aplicara los
principios dedesarrolleorientad®esarrolloOrientadoal transital ransito (Transit-
Oriented DevelopmenT,OD) mediante la integracion de la estacion de lalamul
de la MBTA de Suffolk Downs contigua con mediosi@asporte alternativos, que
incluyen nuevos senderos para bicicletas, estavientos para bicicletas y
estaciones publicas de bicicletas compartidas, tramés del desarrollo de
conexiones mejoradas con los barrios contiguos a# Boston y de Revere en
todo el Sitio de Suffolk Downs, lo que incluye seras peatonales y para bicicletas
dentro del nuevo sistema de espacios abiertosly el de calles. El Proponente
también incorporara estrategias de adaptacionsmes para abordar el futuro
aumento del nivel del mar y otros impactos del éarolmatico.

Ademas, el desarrollo del Proyecto Maestro estajgicsa los siguientes requisitos
dimensionales y parametros de disefio urbanistico:
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I. Zona de servidumbré&n-eAdjunto alpresentese-adjuntain plano conceptual

Vi.
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de la zona de servidumbegincluido en el Anexo C-1. Este plan describe las
ubicaciones propuestas de las dimensiones deska dientral para cada zona
de servidumbre propuesta en el sitio y qué zonased@dumbre fueron
designadas usando la nomenclatura de las Pautalapatalles Completas de
Boston. Las zonas de servidumbre se otorgaraniadad de Boston después
de finalizar la construccion de todas las zonaset@dumbre y de los lotes de
desarrollo adyacentes, con respecto a las zonssrddumbre especificadas
que se incluyen en el Anexo C-1. Una asociaciorprgpietarios de los
edificios de Suffolk Downs (Suffolk Downs buildingwner’s association,
“SDOA"), financiada por contribuciones de propigtar de edificios
individuales, administrara todas las zonas de ci@mre.

Superficie de construccidon maximaa parte de la superficie dentro del PDA
ocupada por la superficie de construccion no exéeelet0 % en el conjunto.
A fin de determinar si cualquier plan de desarrptiopuesto cumple con este
requisito, se tendra en cuenta la superficie dstoaecion de la planta baja de
todos los edificios en el conjunto dentro del PDgeycompararé con toda la
tierra del PDA, incluidos sin limitacion los espgacabiertos y las calles.

Usos Activos de la Planta Baj&n minimo del 75 % de las tiendas en la
planta baja a lo largo de las zonas de serviduhbseritas en el Anexo C-2
serd espacio para Usos Activos de la Planta Bajndcse define a
continuacion en la Seccion 7).

. Estructuras de base y retiros para las construcesorEn—elAdjunto al

presente,seadjpnta-un plano que muestra las zonas de retiro para las
estructuras de basecldidagsincluido en el Anexo C-3. Como se muestra en
dicho plano, se requeriran retiros para las coosivoes a lo largo de ciertas
fachadas de edificios, junto a las zonas de senbdel publicas futuras, arriba
de una estructura de base que no debe excedaido®kpisos en las areas
identificadas para estructuras de base de sems@3, y que no debe exceder
los siete (7) pisos en las areas identificadas estraicturas de base de siete
(7) pisos, en el Anexo C-3. Dichos retiros serdrudeninimo de cinco (5)
pies{1.5-metres) salvo que, para hasta el veinte por ciento (20déo)a
superficie lineal total donde se deberian cumpdirreglas de retiro dentro del
PDA, la BPDA haga una excepcion de los requisitdsesretiros en virtud de
la Seccion 15 de los Planes de Desarrollo del PBdedimientos de
revision del desarrollo).

Distancia minima entre edificioda distancia minima entre dos edjificios
cualquiera con espacio habitable, cuyos elememososstruyan sobre una
estructura de base, sera de cincuenta (50 pie&-metros)

Retiros para las construccionekos edificios cumplirdn con las zonas de
retiro para construcciones minimas para areastile de cinco (5) pie$t5

metros) diez (10) pieg3-metres)y quince (15) pieg4-5metros) medidas
4



desde el limite de la zona de servidumbre adyacentlas ubicaciones que se
muestran en el Anexo C-4, que se adjunta en etpiesPara la medicion del
retiro de una construccion, no se tendran en cuestéraspasos de limite
menores, como toldos, cornisas, astas y letreros.

vii. Entradas de estacionamiento, servicio y muelle atgac En-elAdjunto al

presentese-adjuntaun plano donde se especifican las zonas de serr@éum
donde se prohiben las entradas de estacionamsamtdgio y muelle de carga,
las quese-ineluyeresincluido en el Anexo C-5. Para cada edificio, el ancho
total de cada rampa para las entradas de estasgmmanmo excederd los
veinticuatro (24) pies#3-+metros) y el ancho total de cada rampa para las
entradas de servicio y muelle de carga no excddsnréeinticuatro (24) pies
{#:3+metres) salvo en los edificios especificos identificagmsel Anexo C-5
donde se permiten rampas mas grandes, las rampas ep&radas de
estacionamiento pueden ser de hasta cuarenta Y48hpies(14.6metros)

de ancho.

viii. Pared-dela—construcciénheorizental méxima—En—-elLa méxima pared

horizontal del edificio. Adjunto al presente, se adjunta una tabla que muestra
fase por fase la longitud horizontal maxima pama garedes de edificios
continuas, en la que se diferencian los edificegia si su uso principal es

residencial o comerci j junta es incluiden el Anexo C-6.

Cualquier cambio en los requisitos dimensionalesnylos pardmetros de disefio
urbanistico mencionados anteriormente requeriggptabacion del BPDA en virtud

de la Seccién 15 de los Planes de Desarrollo dél fPlBocedimientos de revision del
desarrollo).

c. Esfera publica.

Espacio abierto.Se prevé que el Proyecto Maestrerearaserviciosclaves
en la esfera publica y civiegdaves incluidasnumeresagrias plazas publicas
abiertas, parques, areas de juegos y areas dadaécractiva y pasiva al aire
libre, que permitiran una mayor utilizacion deta PDA en comparacion con la
actual pista de carreras subutilizada y de lassaraladas que estan en gran
parte desocupadas. Aproximadamente, el 25% dal dei Area PDA sera
desarrollada y mantenida por el Proponente comacesm@bierto de acceso
publico en Boston, junto con espacio abierto deesm@ublico adicional en
Revere, que estara disponible para el uso parasientes de Boston. La red
de espacio abierto también fomentara el manejoigmedel drenaje pluvial y
las mejores practicas de adaptacion, asi comojrange la proteccion de los
recursos de los humedales cercanos al ponerlogimisate a disposicion del
publico al mismo tiempo que se los protege delflasacionemolestiadisicas.
Algunos de los destacados espacios abiertos goenseruirdn como parte del
Proyecto Maestro incluyen los siguientes:
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(1) Bellelsle Square una nueva plaza publica contigua a la estacida de
linea azul de Suffolk Downs, que se denominaraeBsle Square, que

estara rodeada por comercios activos, contara i@as gpara sentarse y
con disefio del paisaje, y se podra utilizar paest®s de la comunidad.

(2) Espacio comun central (Central Comin@mea de recreacion activa y
pasiva, de aproximadamente 15 agfelsectareas)ubicada en un espacio
central, disponible todo el afio, con aproximadamedtacres(i;21
heetareas)de campo abierto para albergar diferentes usodjidos
picnics de verano, futbol, clases de gimnasia,tegsetie la comunidad y
otras actividades en grupo.

(3) Corredorlineal activo (Active Linear ParCorridon: un corredor
abierto, concebido para que se extienda por grete palArea PDA y
para que enlace diferentes vecindarios y la coradmiitcundante a través
de espacios abiertos que incluiran lomadas, espactan césped,

areapatiosdejuegos-tradicional@gecreoparalesnifios y barras de mono.

(4) OrientHeightsPark un nuevo parque para el vecindario justo sobre
Waldemar Avenue en el limite con el barrio resii@r@rient Heights.

Las fases del desarrollo de la red de espaciost@biese describen en los
Planes de Desarrollo del PDA. El proponente yBDE®A estaran a cargo de
construir y mantener el espacio abierto ya quesgh@o abierto publico y

todos los espacios abiertos se desarrollaran derdicon las pautas para
espacios abiertos que se adjuntan en el presentt A@exo C-7.

Tras la finalizacion, los propietarios de los e adyacentes o la SDOA
estaran a cargo de mantener las areas de esphieiies perpetuamente, y
las obligaciones de mantenimiento para las areasegpacios abiertos
pertenecientes a la ciudad de Boston se regiran gbocontrato de
mantenimiento correspondiente que se celebré pda éaea de espacio
abierto.

El Proponente también ha asumido los siguientespammisos adicionales
para la propiedad publica o los derechos de passedédumbre perpetuos
para areas de espacio abierto clave, como se lsescdontinuacion, lo que
da un total de 2,5 acré$-hectareajle superficie que seran propiedad de la
ciudad de Boston y aproximadamente 3 a¢iedl-hectareasle superficie,
con respecto a las que la ciudad de Boston debsec@n derechos de
servidumbre perpetuos:

(A) Orient Heights Park (aproximadamente 1,0 ag¢feé-hectareas]
Este espacio abierto se construir4 sobre una garextremo sur del Sitio
del PDA, adyacente al vecindario Orient HeightsWaldemar Avenue, e
incluird usos de recreacion activos (es decir, sadEa juegos, posibles
canchas de basquetbol u otras instalaciones), pegassentarse, paseos
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peatonales y senderos de bicicletas que se conamtda red de espacios
abiertos del Proyecto Maestro mas grande. Trasnddizhcion de la
construccion de esta area de espacio abierto yagledlles y de los
edificios asociados, el Proponente otorgara ldatilad absoluta de
Orient Heights Park para que la ciudad de Bostga lso de este como
parque publico y celebrara un acuerdo con el Dapemto de Parques y
Recreacion de Boston (Boston Parks and Recreatpafment, BPRD)
para que la SDOA conserve el espacio abierto ynigeras construidas
por el Proponente perpetuamente.

(B) Areas de espacio abierto en el Gateway Panoxapadamente 1,5
acres[0;6-hectareasén el conjunto). Este espacio abierto se constauira
lo largo de la nueva calle Parkway (que atravesaréspacio comun
central) y se accedera por el corredor lineal actiel espacio central. Se
prevé que estas areas de espacio abierto de Gateavlyincluiran
numerosas areas recreativas, como canchas de tiddtaris/pickleball,
areas de juegos y un parque para perros. Traqdéizdicion de la
construccion de esta area de espacio abierto yagledlles y de los
edificios asociados, el Proponente otorgara ldatilad absoluta de las
areas de espacio abierto de Gateway Park paraaqiedad de Boston
haga uso de estas como parque publico y celebracuerdo con el
BPRD para que la SDOA conserve el espacio abiertasymejoras
construidas por el Proponente perpetuamente.

(C) Campo multipropésitos dentro del espacio comdéentral

(aproximadamente 2,3 acrd6,9-hectaread] El espacio abierto del
espacio comun central sera el espacio abierto raaslg del Sitio Suffolk
Downs e incluird un gran campo multipropdsitos pieaimadamente 2,3
acres{0,9-hectareas) El campo multipropésitos estara disefiado vy
construido para apoyar los deportes, como el flitbadntos (incluidos
eventos de la comunidad y civicos) y otros usosa paatividades
recreativas activas. Tras la finalizaciéon de lastautcion del campo
multipropdsitos, el Proponente otorgard zonas deidsenbre en los
espacios abiertos para cumplir con el acuerdo daszde servidumbre
con la ciudad de Boston, brindando un uso publexpgtuo del campo
multipropositos, y también celebrara un acuerdoaetdPRD para que la
SDOA conserve el espacio abierto y las mejoras taadas por el

Proponente perpetuamente. Este acuerdo establecerdla SDOA

conservara el campo multipropdésitos, y que la S@ABPRD contaran
con derechos compartidos de programacion, y el BBRiervisara la
programacion del campo para el 50 % de las hordsnd®namiento y la
SDOA tendré el control sobre la programacion paéso de las horas
de funcionamiento restantes.

(D) Campo flexible dentro del corredor lineal acti(aproximadamente
0,7 acres{0,28-hectarea3] Esta area de campo flexible dentro del

7



corredor lineal flexible sera construida como umjga abierto rectangular
gue sera adecuado para fines recreativos de menalaeEsto podria
incluir fatbol juvenil, eventos, yoga y otros ustesactividades recreativas.
De manera similar a lo que sucedera con el camplipropdsitos
descrito anteriormente, este campo flexible estajgto a un acuerdo de
servidumbre de espacio abierto con la ciudad deéoBosjue brindard un
uso publico perpetuo del campo flexible y el Pragua celebrard un
acuerdo con el BPRD para que la SDOA conservepekes abierto y las
mejoras construidas por el Proponente perpetuamé&sge acuerdo
establecera que la SDOA conservara el campo, YadsBPOA y el BPRD
contaran con derechos compartidos de programagiorl BPRD
supervisara la programacion del campo para el 58e%as horas de
funcionamiento y la SDOA tendra el control sobrpriagramacién para el
50 % de las horas de funcionamiento restantes.

El espacioabiertodentrodel ProyectoMaestroincluird las siguientes
instalacionesde recreacién activa (u_otras instalacionesrazonablemente
equivalentes):

> Un (1) campo de usos multiples (como se mencanériormente)
> Un (1) campo flexible (como se menciond antemgmte)

> Cuatro (4) canchas de basquetbol

> Tres (3) canchas de tenis / canchas de picklebal

> Cinco (5) patios de recreo

> Cinco (5) canchas de bocha

Determinacionesobreel disefioespecificoy las ubicacionegle instalaciones
activas de recreacién,incluidas canchas .campos,parguesinfantiles y otras
areasserealizarana medidaque sedesarrollarespaciosbiertosindividuales,

como partede esteprocesaode revisiondel desarrolloadicionalenvirtud dela
Seccion 15 de cada Plan de Desarrollo de PDA.

Todas las areas de los espacios abiertos ubicadga$eoyecto Maestro seran
operadas y mantenidas por el Proponente o por @ASBin costo para la
ciudad de Boston. En élnexo F se adjunta un plano ilustrativo del sitio que
representa la red de espacios abiertos y la pragiam

Paisaje urbano, transporte y accesdl Proyecto Maestro creara una red

cohesiva de calles urbanas modernas principalesndarias y terciaras, paseos
peatonales, senderos para bicicletapuestospara bicicletas conexiones
ecolégicagerdesy fomentara el uso publico de la estacion denkaliazul de la
MBTA de Suffolk Downs contigua, asi como la estadie la linea azul de la

EAST\169086389.11
EAST\162476672.15
EAST\164741203 4

8



MBTA de Beachmont, ubicada junto a la parte de Rewel Sitio Suffolk
Downs. Tomasello Drive se mejorara para que seesidde para los peatones
y para las bicicletas, y se prevé que también ifeeutomo punto de acceso
principal para los vehiculos motorizados que ingmgsegresen déirea PDA.
También se prevén numerosos circuitos para peatgoesvariaran de una a
una y media millaglt,6-a2.5kilémetros) Todas las calles, lagredaaceras
los paseos peatonales y los senderos para bisicidicados dentro del
Proyecto Maestro seran operados y mantenidos pBroglonente o por la
asociacion de propietarios de los edificios, sist@é@ara la ciudad de Boston.
En elAnexo G, se incluye un plano de circulacion de las calleas zonas de
servidumbre se otorgaran a la ciudad de Bostonudssple finalizar la
construccion de todas las zonas de servidumbre lpddtes de desarrollo
adyacentes, con respecto a las zonas de serviduyokrese incluyen en el
Anexo C-1

ii. Servicios.El Proyecto Maestro implicara la construccion midlaciones para
el abastecimiento de agua, de desagtlie y de dmgogjal de conformidad con
los estandares de la ciudad de Boston. Estos diesh@® infraestructura
publica se construiran sin costo para la ciudadBdston ni para otros
organismos publicos y, una vez finalizados, sesfesinan a la agencia
gubernamental correspondiente sin costo.

d. Zonade Transicionde Orient Heights.El vecindario residencial Orient Heights esta
ubicado al sur defirea PDA vy, por lo tanto, una parte détea PDA ha sido
designada como “Zona de Transicion de Orient Hsiglttomo se muestra en el
Anexo C. El desarrollo en la Zona de Transicion de Orid¢gights esta restringido
en gran parte a viviendas unifamiliares, a vivisnadosadas y a pequefos edificios
residenciales. A excepcion de un edificio que seand en forma contigua a la Ruta
1A, que se puede utilizar como hotel (con comereéa planta baja y otros usos
complementarios a estos), y un pequefio edificicateercios que se ubicara en
forma contigua a la estacion de la MBTA de Sufflowns, la tierra y la
edificacién en la Zona de Transicidn de Orient Hesgse pueden usar Unicamente
con fines residenciales, para estacionamiento & paos vehiculares (limitado a
cocheragstructuras de estacionamiento usos compartidos de vehiculos vy
estacionamiento en la calle), para espacios abigrimon fines recreativos, y con
finescomplementarigglacionados estos, y también estaran sujetas a restricciones
adicionales enunciadas en este Plan Maestro ysdPldmes de Desarrollo dalea
PDA.

6. El ProyectoMaestro. Se ha completado la revision del Proyecto Maestro
virtud del Articulo 80B del Cdédigo (revision de pemto a gran escala). Se presentd
conjuntamente un Formulario de Notificacion de Roy Ampliado y un Formulario de
Notificacion Medioambiental Ampliado para el ProygecMaestro a la Autoridad de
Reconstrucciones de Boston, que ejerce como Agdercilanificacion y Desarrollo de Boston
([Boston Planning & Development Agency, BPDA”), el 30 de noviembre de 2017. La BPDA
emitié6 una Determinacion de Alcance para el Praydtaestro en virtud de la Seccion 80B del
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Cddigo, el 21 de febrero de 2018. Posteriormesit€)l de octubre de 2018, se presento
conjuntamente un Informe Preliminar del Impacto Bebyecto y un Informe Preliminar del
Impacto Medioambiental para el Proyecto Maestra BRDA. El de 2019, la
BPDA emiti6 una Determinacion de Adecuacion Prelamiexonerando el requisito de un
Informe Final de Impacto del Proyecto.

En funcion de la aprobacion de este Plan Maesti® lg aprobacion de uno o mas Planes
de Desarrollo defirea PDA, se presentaran a la BPDA los planos y lasdfsmciones finales
para cada construccion en virtud de las Seccio®Bsy80C del Cddigo, para la aprobacion y
para las certificaciones de la revision del disdital en cuanto a la congruencia y el
cumplimiento con este Plan Maestro y con el PlaDesarrollo deArea PDA correspondiente.

El desarrollo del Proyecto Maestro puede realizarsenultiples fases secuenciales o en fases
simultaneas, o en subfases. El Proponente actot@mpeevé que el Proyecto Maestro incluira
las siguientes fases, como se muestra Anexo H adjunto al presente, sujetas a modificaciones
gue podran realizarse de conformidad con esteNPdestro:

a. Fase 1.La Fase 1 del Proyecto Maestro incluye nueveddicios y siete (7)
viviendas adosadas que contienen en total alreddei®+338-0001,338,000
pies cuadrado$i24-304-metroseuadradoes)yde desarrollo contiguos a la
estacion de la linea azul de la MBTA de Suffolk Deyque constan de la
plaza publica Belle Isle Square, de aproximadameén&e00d745,000pies
cuadrados (69—213—metros—cuadrados)de desarrollo residencial, y
aproximadament893-600693,000pies cuadrado&5-091metroscuadradeos)
de desarrollo no residencial, que incluye, al mergs-00666,000 pies
cuadradog$5202-metroscuadraded@ Usos Activos en la Planta Baja, y de la
construccion de una espacio abierto adicional pandar, junto con la plaza
publica Belle Isle Square, un total de aproximadde250-00250,000pies

cuadrados 43-225-metroscuadradesyalrededor des;75.75 acrese-2,32
hectaredsde espacio abierto de acceso publico.

b. Fase 2. La Fase 2 del Proyecto Maestro incluye once étfficios y cuatro
(4) viviendas adosadas que contienen un total dededor dei—731
06001,731,000pies cuadrado&leo-815metroseuadradostle desarrollo que
se expanden hacia afuera en dos direcciones de$ided azul de la MBTA
de Suffolk Downs, que constan de aproximadamée@25-060,325,000pies

cuadrados {123—096—metros—cuadrades)de desarrollo residencial y
aproximadamenté06-600406,000pies cuadradoS7718metroscuadradeos)
de desarrollo no residencial, que incluye, al mergs06651,000 pies
cuadradog4/738metroseuadradesile Usos Activos en la Planta Baja y de la
construccion total de aproximadameB&/750887,500pies cuadrados3é
000-metroscuadradosfalrededor de8;98.9 acres-o-3;6-hectarapde espacio
abierto de acceso publico, incluida la parte debE® Central de Boston, un
nuevo parque para el vecindario junto a Waldemamnée y la parte mas al
sur del Corredor Lineal Activo.

c. Fase 3. La Fase 3 del Proyecto Maestro incluye ocho @@ic®s (incluidos
dos edificios ubicados tanto en Boston como en R@wgue contienen un
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total de alrededor d2-905-002,905,000pies cuadrado&269-883-metros
euadradesyle desarrollo en el interior del Sitio Suffolk Dosyigue consta de
aproximadamentel—994-00601,994,000 pies cuadradogi85-248-metros
cuadradeostle desarrollo residencial y aproximadaméHt&066911,000pies

cuadrados{84-634-metros-cuadrados)de desarrollo no residencial, que

incluye, al menos53-66663,000pies cuadrado&t924-metroscuadradostle
Usos Activos en la Planta Baja, incluidasneresagriascuadras del distrito

comercial Main Street y la construccién total deoapmadamentels?
000167,000pies cuadradosb-514-metroscuadradeglirededor de,853.85
acreso-1;55-hectaredsde espacio abierto de acceso publico, incluida un
parte deEerredeLoarridor Lineal Activo.

d. Fase 4.La Fase 4 del Proyecto Maestro incluiezocho (208) edificios
(incluido un edificio que esta ubicadente-en las dos ciudadesde Boston
come-ey Revere) y siete (7) viviendas unifamiliares quetemen un total de

alrededor de3-183-0603,183,000pies cuadradog95710metroscuadradeos)

de desarrollo a lo largo de Tomasello Road, qusteorde aproximadamente
2-047-002,047,000pies cuadradog90-172-metros-cuadradale desarrollo
residencial y aproximadamentel36-0064L,136,000pies cuadrado&tos5-137
metrosedadradesfle desarrollo no residencial, ademas de aproximeatam
175-000175,000pies cuadradost6-258-metroscuadradosyalrededor de 4
acreso-1,6-hectaregsde espacio abierto de acceso publico, incluidas |
mejoras a las zonas de amortiguacion de los huegdahtiguas en el lado
oeste de Tomasello Road.

e. Fase 5.La Fase 5 del Proyecto Maestro incluye diez (Hifices y cuatro
(4) viviendas unifamiliares que contienen un tadal alrededor deé—363
00401,363,000pies cuadrado&l26-626-metroscuadradesile desarrollo a lo
largo de Tomasello Road cuando se acerca a la FAitajue constan de
aproximadamentel—199-0601,199,000 pies cuadradogiii-392-metros
cuadradeostle desarrollo residencial y aproximadamelié000L64,000pies

cuadradog15-236metroscuadradesile desarrollo no residencial, ademas de
195-000195,000 pies cuadradosiB-1i6-metroscuadradeskalrededor de
4.54.5 acrese-1;8-hectaregsde espacio abierto de acceso publico, incluidas
las mejoras a las zonas de amortiguacion de loedaies contiguas en el
lado norte de Tomasello Road.

El esquema propuesto actual del Proyecto Maesichuidas las fases, se presenta einexo

C y puede modificarse con el tiempo, tal como spu@saten este Plan Maestro, para cumplir
con las demandas del mercado, pgrevechaaprovechatas oportunidades econémicas y para
responder a las necesidades y a los deseos cagsbitintos residentes, de los empleados y de
los visitantes. La construccién del Proyecto Maestomenzara con la Fase 1 y avanzard,
generalmente, de acuerdo con la secuencia desks faero con la aprobacion de la BPDA, los
edificios de una fase posterior pueden constraintes de que comience la finalizacién de todos
los edificios de las fases anteriores. Los requasispecificos para la tierra, para los edificios,
para las calles y para el espacio abierto de @s#a § su ubicacion y uso serén los enunciados en
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el Plan de Desarrollo délrea PDA aplicables a cada fase, y se pueden modifegtin lo
enunciado en ese Plan de DesarrolloAtel PDA. En caso de cualquier conflicto entre este
Plan Maestro y un Plan de Desarrollo Aleea PDA, regiran las disposiciones del Plan de
Desarrollo deArea PDA.

7. Intervalo de densidady de dimensionesusospropuestos. Dado el alcance, el
tamafo y la participacion de la comunidad en laifidacion del Proyecto Maestro, este Plan
Maestroexigeproporcionaal Proponentejsetengaun grado de flexibilidad en la asignacion de
los usos y de las dimensiones para responder deranaficaz a cambios futuros en las demandas
del mercado, en las oportunidades econémicas,lasgnen los deseos de los residentes, de los
empleados y de los visitantes. Los usos permitiiygro del Proyecto Maestro incluiran los
siguientes usos (cada uno se defindormecon masindividualdetalleen elAnexo El adjunto al
presente): usos residenciales, para laboratorars, ipvestigacion y desarrollo, para oficinas,
para hoteles, para restaurantes, para comercios, ja@cos, para servicios y ventas al por
mayor, para atencidbn médica en el vecindario; sSBRDA lo aprueba, para educacion y
alejamient@ormitorios paraestudiantespara usos culturales y de la comunidad, instaiesi
para reuniones publicas, para estacionamiento & pso vehicular, para usos artisticos, para
espacios abiertos y recreativos, para entretertimigrara energia renovable, palauso-de
equipos de comunicaciones inalambricas, para sefjalpara usos complementarios y de
adaptacion (en conjunto, lol§os Permitido$). Tal como se usa en este Plan Maestusos
Activos de la Planta Bajd significaran lo siguiente si se encuentran epldata baja y abiertos
al publico: usos para restaurantes, para comengarg, bancos, para servicios y para ventas al
por mayor, para entretenimiento, para usosS cudisray comunitarios, y para usos
complementariaglacionados estos. Excepto en la Zona de Transicién de Oteights, todos
los usos permitidos se permitiran dentro y en teldarea PDA. En la Zona de Transicion de
Orient Heights solo se permitiran los usos consfiresidenciales, para estacionamiento, para
espacios abiertos y recreativos, y para usos cameplarios a estos, excepto un edificio que se
ubicara en la zona mas proxima a la Ruta 1A y gue@o edificio que se ubicarda mas proximo a
la estacion de la MBTA de Suffolk Downs, como seestta en su totalidad en el plan de usos
adjunto al presente condmexo D.

La Superficie Bruta—Construida total del Proyecto Maestro no excedesa520
00010,520,000pies cuadradog9/7-340-metros-cuadrados)en el conjunto, que incluiran
aproximadament&-3160007,310,000pies cuadrado&79-121 metroscuadradeosile Superficie
Bruta-Construida utilizados como espacio residenciadypplementariaa-esteisosrelacionados

y aproximadamente3—209-0003,209,000 pies cuadradog298-126-metroscuadrades)de
SuperficieBruta-Construida utilizados como espacio no residenciasgs complementarios a

este, incluido un minimo d&66-000L60,000pies cuadradoél4-864.49metroscuadradoesile
SuperficieBrutaConstruida, que se asignaran entre las fasessitpilante manera:

Fase Superfici@ruta SuperficieBruta Superficie | SuperficieBruta
Construida total Construida e Construida en la
(pies cuadrados residencial Construida| planta baja con
e (incluidos los usos no usos activos
s o] complementarios) | residencial | minima requerida
(pies cuadrados (pies (pies cuadradog
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fmetres-cuadrade}y] cuadrados e
el ek ded|
o]
1 1338 000 (124 745 000 (69 593,000 56-000
304,271,338,000 213)745,000 {65-091,50)| (5202,5756,000
2 1731 000 (160 1 325 000 (123 406,000 51000
815;161,731,000| ©96,521,325,000 | {3+#18;63)| {4#38;0551,000
3 2 905 000 (269 1994 000 (185 911,000 53 000
883;332,905,000 | 248,661,994,000 | {84-634,66)| {4923,8653,000
4 3 183 000 (295 2047000190 | 1,136,000 0
#10;38B,183,000 | 172,522,047,000 (65
537,85)
5 1 363 000 (126 1199 000 (11 164,000 0
626;841,363,000 | 396,741,199,000 | {£5-236;09)
Total | 10-520-000(977 7310000679 | 3,210,000 160 000 (14
339;9810,520,000 421,22Y,310,000 — 864-49160,000
218,75)

A solicitud del Proponente, con la aprobacion d8B8RDA, se puede reasignar la Superficie
Bruta-Construidasin-utilizar-de unafasd-asea fa-otra Fase siempre que la Superficieruta
Construida Total, la SuperficigrutaConstruida Residencial y la SuperfiiedtaConstruida No
Residencial en cualquier Fase no aumente mas #ekiOuna enmienda de este Plan Maestro y
del Plan de Desarrollo correspondiente, seguntieraiine la BPDA. Las alturas maximas de los
diferentes edificios que se desarrollaran eAreh PDA variaran de 40 pigg-2-metres)a lo
largo de Waldemar Avenue a 220 pieg-metros)cerca del corazon del Sitio Suffolk Down, a
lo largo de Tomasello Drive, como se menciona c@ds detalle en el mapa de zonas segun la
altura adjunto coménexo l. Las estructuras de los techos,dagaformaterrazaslos aticos y

el equipo que pueda estar ubicado en el techo slesdificios (incluidos a los fines de
implementar conceptos de energia solar y ecolog@map paneles solares y areas verdes en los
techos) por encima de la altura maxima, sujet@&vigion del disefio por parte de la BPDA. El
coeficiente de utilizacién del suelo (floor aretia@AR) del Proyecto Maestro en su conjunto
no exceder&;32.3 segun lo calculado en virtud del Cddigo, siempue los elementos del
Proyecto Maestro que pueden estar ubicados enlgsudm propietarios diferentes en cualquier
momento y cada tanto dentro deba PDA sean tratados como una parcela Gnica a les @ie
calcular el FAR si hay un documento registrado cacmerdo entre los propietarios deka
PDA que designe la Superficie Bruta Construidan(@é definir el coeficiente de utilizacion del
suelo en virtud del Articulo 2A del Codigo) del eoto Maestro para que el FAR total de cada
una de esas parcelas de propietarios diferentessjmo excedan el FAR total permitido en este
Plan Maestro. Superficie Bruta—Construida” (“Gross Floor Area”) tendra el significado
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establecido en el Articulo 2A del Cédigo. Las areks estacionamiento y carganta
superficisobreel gradqg en congruencia con los planes de construcciateiraprobados por la
BPDA, deberansese considerarartomo estacionamiento obligatorio y quedaran excluidgls d
calculo del coeficiente de utilizacion del suelodf area ratio, FAR).

Este Plan Maestro y cada Plan de DesarrolloAdeh PDA aplicable sustituiran los
requisitos de dimensiones o de disefio del Codigo sguaplicarian de otro modo (incluidas,
entre otras, las disposiciones establecidas eédelasiones 53-51.2, 53-52, 53-53, 53-54, 53-55 y
53-56 del Cédigo), que no se aplicaran al Proybtdestro y ni alArea PDA. Tras la emision
de una Certificacion de Cumplimiento y de una @eatiion de Congruencia conforme a las
Secciones 80B-6 y 80C-8 del Codigo, los edificiostras mejoras-estegue esténsujetasa
talesdisposicionese consideraran en cumplimiento con los requisiodimensiones, de disefio
y medioambientales que se aplican al Proyecto WMaest

8. Transporte. EI Proyecto Maestro implicard la construccion dea ured
integratomprensivade calles, deveredaaceras de senderos para bicicletas y de paseos
peatonales para el uso de los residentes, de Ipleains y de los visitantes del Sitio Suffolk
Downs. Todos estos seran mantenidos y reparadosl pooponente y/o por la asociacion de
propietarios de edificios del Proyecto Maestro. takes y lasreredaacerasdentro del Sitio
Suffolk Downs se construirdn de forma tal que campton un Unico estandar que es,
generalmente, congruente con los estandares gdossitos de las Calles Completas de la ciudad
de Boston, incluidos los requisitos para el acgepara las sendas para bicicletas, y las Pautas
para las Calles Completas de Revere. Los patmmesrculacion vehicular, de bicicletas y de
peatones propuestos del Proyecto Maestro estésmpados en el plano de circulacion adjunto
como Anexo G, que se prevé que evolucionara con el tiempo gos¢inuard definiendo de
conformidad con el Plan de Desarrollo deka PDA aplicable a cada fase. A solicitud del
Proponente, la BPDA puede aprobar cambios en tacibn de las calzadas, de las sendas para
bicicletas y de los paseos peatonales propuesiopi® que esos cambios sean congruentes con
el caracter del Proyecto Maestro.

EFAnexo J; establece un programa propuesto de mitigacioréito y mejoras en el
transporte que se implementaran dentro de Bosidenéfica la mitigacion del trafico adicional
y las mejoras de transporte que se implementar&eeere en relacion con el Proyecto Maestro,
incluidas las grandes mejoras a diferentes calzadagprogramduerte de mitigacion de la
demanda del tréfico, servicio deasladesen-colectivegutobusde enlacepara atender a la
estacion de la linea azul de Suffolk Downs, sevuigtrastadesencelectivaautobiusde enlacea
ubicaciones fuera del sitio e instalaciones parapeotir bicicletas; todo esto se brindara como
parte del Proyecto Maestro. ElI Proponente trabag@m la ciudad de Boston, con el
Departamento de Transporte de Massachusetts, cddeghrtamento de Conservacion y
Recreacion de Massachusetts y con la ciudad der&keara finalizar los detalles de la
mitigacion del trafico y de las mejoras del tramsp@ue se implementaran en relacién con cada
fasdrasedel Proyecto Maestro, y el Proponente celebrardcuerdo Maestrode Plan de
Acceso al Transporte (Transportation Access Plaedmgent,TAPA) Maestro-paraelPreyecto
Maestro con el Departamento de Transporte de Bo®oston Transportation Department,
BTD) especificando la mitigacion del trafico y las anap al transporte requeridas por el
Proyecto Maestro. EI TAPA establecerd que, antésnaéo o de la construccion de cada
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edificio del Proyecto Maestro, antes de la emigiémina Certificacion de Cumplimiento y de una
Certificacion de Congruencia, el propietario defied correspondiente celebrara un TAPA para
ese edificio con el BTD especificando la mitigacidel trafico y las mejoras al transporte
requeridas para ese edificio. El Acuerdo Maestrtdpras al Transporte exigird al Proponente
gue brinde una supervision anual que incluya l2isuigion del trafico, la cantidad de pasajeros
usoen el transporte publicpla-supervisiordela-ocupaciérsegun corresponda para evaluar los
impactos del tréfico y del transito del Proyectoestao en el Distrito de Suffolk Downs. Si la
cantidad de trafico generada por las construccialeesuna fase completada del Proyecto
Maestro y la fase correspondiente del desarroll®&evere excede la cantidad del promedio de
viajes diarios nuevos en el cuadro a continua@bRroponenteleberdtrabajatrabajaracon la
Ciudad de Boston para implementar iniciativas adies de manejo de la demanda del trafico
para reducir la cantidad de tréfico al nivel prageo.

Fase 1 Fase 2 Fase 3 Fase 4 Fase 5 Construccion
total
2,76 MSF 3,28 MSF | 4,38 MSF | 4,40 MSF | 1,38 MSF | 16,20 MSF
(millones de
pies
cuadrados
beailizs
square-fee)]
Promedio de | [25 520] [27 550] [26 400] [26 400] [9180] [114 780]
viajes diarios
nuevos al
finalizar la
fasé
9. Estacionamiento/ carga.Se prevé que habra hai@6d®,760 espacios para

estacionar en todo el Proyecto Maestro y se prawveimstalaciones de cargalecuadaslLa
cantidad y la ubicacion de los elementos de estani@nto y de carga para cada fase se
incluiran en y seran aprobados en el Plan de DesarrollcAdsh PDA para caddasdase si
corresponde. El estacionamiento propuesto paraogeBto Maestro se ha determinado segun
sitios de TOD similares ubicados en contextos wbamilares al PDA. Los siguientes radios
de estacionamiento se utilizaron para determinarajgacidad del estacionamiento que debe
proporcionarse para el desarrollo en el PDA:

> Oficina: 1,0 espacios por 1000 pies cuadra@@sd-metres-cuadrados)
> Laboratorio: 1,0 espacios por 1000 pies cuadréelds-metros-cuadrados)

ILas cifras finales ajustadas para respaldar lasdasdle mitigacion se confirmaran luego de queos®lete el analisis de
tréfico del Personal de Planificacion de Transp@eatral (Central Transportation Planning StaffPSY.

EAST\169086389.11 15

EAST\162476672.15
EAST\164741203 4



> Vivienda residencial: 0,5 a 1 espacio por unidem un maximo general de 0,75
espacios por unidad

> Hotel: 0,5 espacios por habitacion

> Local de venta minorista: 0,5 espacios por 1065 muadradog92;9-metres
e

El Proponente se comprometi®6 a controlar los daobre el estacionamiento
relacionados con la construccion del Proyecto Magsh revisar los datos con la BPDA antes
del comienzo de cada Fase después de la Fase dl, algjativo de ajustar/reducir la cantidad de
espacios de estacionamiento en las fases futlegén sea necesario. EI Proponente también
utilizara los conceptos de estacionamiento congmarpara disminuir la cantidad actual de
espacios de estacionamiento y controlara minuciestaria demanda de estacionamiento con el
objetivo de reducir aiun mas la cantidad de espag®sstacionamiento en las fases de
construccion futuras, segun sea necesario. Lasmiflamay los requisitos de estacionamiento
pueden satisfacerse, incluidas las necesidadestalgomnamient@asajertemporal a través de la
construccion de nuevas instalaciones para estawien@®, del uso de superficie para
estacionamientos existente, del uso de instalesioeeestacionamiento compartidas y de la
reserva de terreno para la construccion de futespacios de estacionamiento segun las
necesidades.

10. Vivienda.El Proyecto Maestro incluye el desarrollo de apnadamente 7 474 000 pies
cuadrados(694-357;32metroscuadradosye espacio residencial (incluidos los usos
complementarios a este), que abarcan tanto unigediada venta como para el alquiler.
Al menos, 10% de la cantidad total de espacio eesidl seramegaregiviendaspara
aneianepersonasnayores El Proyecto Maestro tiene la intencion de reseeVd 3% de
la cantidad total de las unidades (0, segun lxiéleale la BPDA, como se establece a
continuacion, el 13 % de los pies cuadrados dela@sgpara espacio residencial) como
unidades asequibles en el marco del programa dendas regido por la Politica de
Desarrollo Incluyente del Alcalde (Mayor’s Inclusary Development Policy) en virtud
de la Orden del Alcalde relativa al Desarrollo Wiyeinte (Mayor’'s Order Relative of
Inclusionary Development) con fecha del 09 de dibee de 2015 (Inclusionary
Development PolicyiDP). Incluidas en la cantidad total de unidades ablsg,) 13% de
las unidades para hogares de ancianos (o, segéledeién de la BPDA, como se
establece a continuacion, el 13 % de los pies adadrdel espacio para hogares para
ancianos) seran unidades asequibles a través HgPlaEl Proponente celebrard un
Acuerdo Maestro de Adquisicion de Vivienda con IROB\ para todo el Proyecto
Maestro, el que establecera que cada propietar@ade edificio residencial celebre un
Acuerdo de Adquisicion de Vivienda antes de la Bmisle un permiso de construccion
para ese edificio. Cada edificio que incluye usesidenciales proveera unidades de
vivienda asequibles en el lugar, conforme &RIDP, o, sujeto a la aprobaciéon de la
BPDA, el Proponente puede redistribuir las unidadesvivienda asequibles a otros
edificios o proporcionar la vivienda asequible erlugar fuera del sitio.
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Ademas, el Proponente asumi6 los siguientes coniposmon respecto a las viviendas
asequibles fuera del sitio en East Boston:

a. Conforme a la IDP, la prioridad ha sido propmmar un porcentaje determinado
del total de las unidades en el sitio y hacer gti@seunidades sean similares en tipo
y tamafo a las unidades de valor de mercado. Rwigtoente, un porcentaje
significativo de unidades creadas en virtud d®R $on estudios o unidades de un
dormitorio. Sin perjuicio de lo antes mencionaddinade aumentar las unidades
aptas para familias numerosas (p. €j., unidadésedelormitorios), a criterio de la
BPDA, el Proponente esta dispuesto a separar &b H# la superficie total de
todas las unidades de vivienda dentro del PDAyitia$ las unidades para venta y
alquiler, para unidades asequibles en virtud d®R, en lugar de un porcentaje
determinado de la cantidad total de unidades denda dentro del PDA, con el
fin de facilitar la disposicion de unidades aselgsilmnas grandes.

b. A criterio de la BPDA, el Proponente ha aceptpduporcionar las unidades de
alquiler asequibles en el sitio en un promedio7@eb6 del Ingreso Medio del Area
(Area Median Income, “AMI”), en lugar de proporcarrdichas unidades al 70 %
del AMI. ElI AMI maximo de cualquier unidad asequailihdividual no puede ser
mayor que el 80 % del AMI. Este cambio en cuartob@actica habitual en virtud
de la IDP se permite en esta area de la ciudadaytigara que los residentes con
ingresos por debajo del 70 % del AMI cuenten cami@es y puedan acceder a
viviendas en Suffolk Downs.

c. ElI Proponente ha aceptado brindar una contdbucie [MONTO A
DETERMINAR] a un fondo de estabilizacién de viviendjue se utilizara para
ayudar a las organizaciones sin fines de lucroadbis en East Boston con la
compra vy, luego, la implementacion de restricciodesingreso en unidades de
vivienda de valor de mercado existentes. El foneloetel objetivo de solucionar
los problemas de presién de desalojamiento conteludast Boston y en los
alrededores, y de que el financiamiento funcionendeera similar al Programa de
Oportunidad de Adquisicion de la Ciudad. Esta domtion se realizara en dos
pagos iguales, el primer pago vencera treinta 8 después de la fecha en que
el periodo de apelacion finalice (sin que se haleitado ninguna apelacion) para
todas las aprobaciones discrecionales de BostorPdmlecto Maestro, y el
segundo pago vencerd treinta (30) dias despuési@dir@lice el periodo de
apelacién (sin que se haya solicitado ninguna eielppara una licencia de obras
para la construccion del primer edificio en el PDA.

d. El Proyecto Maestro es un Proyecto de Impact®eésarrollo que iniciara la
realizaciébn de pagos por exaccion de viviendasasuostles, que la BPDA vy la
ciudad de Boston tienen previsto utilizar, en cotabion con las organizaciones
sin fines de lucro ubicadas en East Boston, parsstagr o hacer que se
construyan unidades de vivienda destinadas exalmsmte a residentes de
recursos bajos y moderados de East Boston. Sidadilo solicita, el Proponente
realizara pagos de vinculacion para cada edifis@ndo se emita una licencia de
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obra en lugar de luego de siete afios como lo peehi€ddigo, con una tasa de
descuento conforme a las practicas habituales dedad.

e. En colaboraciéon con la ciudad y con los fundimsade la mancomunidad, el
Proponente aceptd buscar financiamiento para stftaetura (p. €j., subvenciones,
financiamiento con bonos u otros programas de fn@@npara el amplio trabajo
en las calles y de infraestructura requerido eaci@h con el Proyecto Maestro.
Para todos estos fondos recibidos hasta un montonmacordado, después de
explicar los costos de obtener esa financiacioa pdraestructura, en lugar de
conservar los beneficios financieros netos de estls Proponente hara
contribuciones adicionales délar por ddlar (1:1)faaldo de estabilizacion de
vivienda descrito anteriormente.

Como requisito para la emision del primer permis@dificacion para la construccion de
cualquier edificio dentro del Proyecto Maestroresgistrara la siguiente clausula {@ausula
de No Discriminacién”) en un formulario aprobado por el Consejo Geragdh BPDA.

A. A—E| Proponente y sus sucesores-elcon respectoal Area PDA: o erde
cualquier parte de estao discriminaran por raza, credo, religion, colwagcionalidad,
antepasados, edad (excepto los hogares para ancjaerocumplen con los requisitos
legales correspondientes), sexo, orientacion seklaitidad de género, discapacidad o
minusvalia, situacion familiar, hijos, estado c¢ivilente de ingresos, obtencién de
asistencia publica, asistencia para alquiler oidiabgara vivienda, condicion de veterano

o informacion genética, para la vengaran el alquiler, parael-alguilercon-opeiéna
compra0 par@nel uso cenla ocupacion dehrea PDA odelde cualquier parte de esta.

B. Las clausulas de no discriminacion precedentesch@ran en una declaracion
registrada o en otro documento registrado queisealante con respecto Atea PDA.

Se prevé y acuerda que las clausulas de no disadiin anteriores seran clausulas que
se transmitiran como elemento inherente de lam$igvinculantes hasta el grado maximo
gue permita la ley y el reglamento juridico parbesieficio y a favor de la BPDA, por sus
sucesores y por las personas asignadas, y poudadcide Boston, y ejecutables por
estos, en derecho propio y también para protegeantereses de la comunidad y de otras
partes, publicas o privadas, a favor de quienesra guyo beneficio se establecieron las
clausulas, frente al Proponente, a sus sucesorelsAeea PDA o en cualquier parte de
esta, y frente a cualquier parte que posea u oglubea PDA, siempre que, a los fines
de cualquier incumplimiento de las clausulas de discriminacion y cualquier
aplicaciémjecucionde estas, cada parcela o unidad dentréduail PDA (incluida, entre
otras, cualquier unidad residencial individual cgee pueda crear o vender) y cada
propietario y cualquier parte que la posea u osa@pén tratados en forma independiente
de cualquier otro, siendo cada propietario o patponsable de su propio cumplimiento
y de las acciones con respecto a su propia parfee@PDA. Es también el propdsito y
se acuerda que las clausulas de no discriminaeiimgneceran vigentes con respecto al
Proponente sin limitaciones de tiempo.
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C. El Proponente acuerda para si, para sus suceggessonas asignadas que,
durante la construccion del Proyecto Maestro yrdem adelante, cuando el Proponente,
SuUs sucesores y persondssighadagsignadasdesarrollen y ejecuten un programa de
publicidad para la venta y/o para el alquiler dpdete residencial del Proyecto Maestro,
el Proponente incluira en la publicidad (incluidos carteles) la leyend&Hificio-abierto
condisponibilidadAn OpenOccupancyBuilding” con una tipografia y letra que tenga un
tamafio y disefio que sea facil de leer. La paldiiReoject” (“Proyecto] o
“‘Development” (“Desarrollo”) puede sustituirse por la palabfauflding” (“Edificio”)
cuando las circunstancias requieran esta sustituci

D. El Proponente también acuerda para si, parasscssores y para las personas
asignadas que, durante la construccién del Proydetsstro y de ahi en adelante, el
Proponente y sus sucesores y personas asignall@gumen la publicidad para la venta o
para el alquiler de cualquier parte residencialRtelyecto Maestro o de cualquier parte
de este, una declaracion a los efectos de estaljeee(a) el Proyecto Maestro esta
abierto a todas las personas sin discriminacion rpaa, por color, por sexo, por

preferencia sexual, por religion o por nacionaligath) no habra discriminacién en el

acceso publico ni en el uso del Proyecto Maestrtaanedida en que sea abierto al
publico.

11. Beneficiospublicos. El Proyecto Maestro brindard considerables beosfi
publicos al vecindario de East Boston y a la ciudedBoston al transformar las instalaciones de
la antigua pista de carreras subutilizada, Suffadkvns, ubicada en élrea PDA, en un centro
dinAmico que promueve la innovacion y el comercitorawvés del desarrollo de un nuevo
vecindario con una combinacion de usos actiwsiregivacesy adecuados (incluidos los usos
residenciales, comerciales, de oficina, de laboiatde hoteleria, de estacionamiento y otros),
conectados y respaldados por nuevos espaciosashipdr comercios para el vecindario y por
espacios civicos. En consonancia con las prioeglat® la ciudad de Boston observadas en el
plan de la ciudadilbergar una ciudad cambiante, Boston 203®using a Changing City
Boston 2030)el Proyecto Maestro también aportara un aumenti@arstial en las unidades de
viviendas.

En el Anexo J, se adjunta un lista exhaustiva darladidas especificas de mitigacion para el
Proyecto del Plan Maestro, en las que se aclasamdalidas que se proporcionaran para cada
Fase. Entre los muchos otros beneficios anticipasmgrevé que el Proyecto Maestro haga lo
siguiente:

a. Diversifique y expanda la economia y las opodaatés laborales de East
Boston mediante la incorporacién de usos residiesciancluidos usos para
oficina, para laboratorios, para comercios y pavtelbs, brindando una
amplia variedad de opciones para un amplio espéetresidentes.

b. Cree diferentes tipos de viviendas para los alters tipos de residentes
actuales y nuevos (incluidos jovenes trabajadopesejapersonascuyos
hijos ya no viven con ellogreianepersonagnayoresy familias), incluida
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una cantidad importante de unidades asequiblesspaldo del Programa de
Viviendas Incluyentes de la ciudad de Boston.

Revitalice y energice el caracter estético Aieta PDA, y conecte las
comunidades aledafias a través una extensa redpdeioss abiertos de
acceso publico que el Proponente desarrollara ytemdra, con una
programacion planificada que se anticipa que ir&ligstivales, mercado de
agricultores y eventos de la comunidad, asi conividedes para realizar
ejercicios y recreativas.

Invierta mas de $170 millones en callesredaaceras senderos para
bicicletas y caminos peatonales publicos, instafes para el abastecimiento
de agua, para el desague y el drenaje pluvialpgosss abiertos para crear
una infraestructura publica sélida para el Proydtaestro, sin costos para la
ciudad de Boston.

Cree oportunidades de desarrollo econdmico paraekidentes y para los
comercios de East Boston mediante la inclusion da asignacion de
aproximadamente el 10% de los espacios comerdeald3royecto Maestro a
comercios locales con términos de alquiler flesibonforme a un plan que
debe ser aprobado por la BPDA antes del inici@ad®hstruccién del primer
edificio dentro defArea PDA.

Respalde a los grupos comunitarios locales dé Baston al brindarles, al
menos, 2500 pies cuadrad@sS2metroscuadradesile espacio comunitario
en la Fase 1 (que se pueden reubicar dentro dg&®ooMaestro) conforme
a un plan que debe ser aprobado por la BPDA argésnidio de la
construccion del primer edificio dentro dekea PDA.

Genere beneficios econdmicos importantes paradad de Boston a través
de nuevos ingresos fiscales netos.

Genere fondos de vinculacién de viviendas y emgpleara la ciudad de
Boston segun lo exigido por la Secciéon 80B-7(3)@& Cobdigo, de
conformidad con un Acuerdo Maestro del Impacto Dekarrollo del
Proyecto que celebraran el Proponente y la BPDAA@lerdo Maestro del
Impacto del Desarrollo [Development Impact ProjectDIP]”) y Acuerdos
del Impacto del Desarrollo del Proyecto individgaleara ejecutar los
términos del Acuerdo Maestro del DIP que se ceté@hbrantre el propietario
de cada edificio con Usos con Impacto del Desaraites de la emision del
permiso de edificacion para ese edificio. La tadeBdbsidio de Contribucién
para la Vivienda y la tasa del Subsidio de Contitupara los Empleos sera
de $,090.03y de $,781.78por pie cuadrado de superfitisstaconstruida
de los Usos con Impacto del Desarrollo erAeta PDA, sujetas a una
excepcion para los primerd$6-660100,000pies cuadradog290-metros
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euadradesile superficidsrutaconstruida de Usos del Proyecto con Impacto
del Desarrollo en el Proyecto Maestro.

Aplique los principios del desarrollo orientadbtransito (Transit Oriented
Principles, TOD) mediante la integracion de las@shes de la linea azul de
la MBTA de Suffolk Downs y de Beachmont contigugisge modos de
traslado alternativos, incluidos nuevos senderoa pgicletas y estaciones
de bicicletas compartidas.

Desarrolle conexiones mejoradas con los veciodadontiguos a East
Boston y a Revere, incluidos paseos peatonalesngeses de bicicletas
dentro del nuevo sistema de espacios abiertodayree de calles.

Mejore la infraestructura del sistema de transpdocal y regional y los

servicios mediante un programa de aproximadamebe riillones para

mejoras fuera del sitio awmerosagrias calles clave, intersecciones,
instalaciones para el trnsito e infraestructulaci@nada, incluidas mejoras
significativas a la Ruta 1A, que se construira copaste del Proyecto
Maestro, asi como un sélido programa de mitigadénla demanda de
trafico, servicio derasladesencolectivogutoblisde enlacepara la estacion
de la linea azul de Suffolk Downs, serviciotdesladosencolectivaautobus

de enlacea ubicaciones fuera del sitio, estacionamient@ pacicletas e

instalaciones para compartir bicicletas.

Avance con los objetivos y con las metas de stabdidad de la ciudad de
Boston para lograr la neutralizacion del carbon@ gh 2050 al exceder los
requisitos del Articulo 37 del Cédigo, con criteride disefio de construccion
gue cumplan o sobrepasen la calificacion de pl&&BVLEEDvV4A para
todos los edificios, al menos el 75% de los ed#ialel Proyecto Maestro
cumplan con los estdndares de oro de LEEDv4 y elc&¥ho minimo, de los
edificios del Proyecto Maestro cumplan con los retdiées de LEEDv4 de
platino.

Avance con los objetivos y con las metas de stadidad de la ciudad de
Boston para lograr la neutralizacién del carbona g 2050 a traves de la
construccion de todas las viviendas adosadas gsdéviendas unifamiliares
para que sean viviendas pasivas y/o equivaleriies a

Avance con los objetivos de adaptacion de laaciute Boston con mejoras
en los edificios y en el sitio disefladas para @etrsucesos de tormentas,
incluso tormentas con un 1% de probabilidad de guéran, y que se
adapten tanto a la inundacion en la costa commtaentro, incluidos los
posibles impactos de los sucesos de precipitaciereemas debido al
cambio climatico y a la inundacién de la costadielasl aumento del nivel del
mar. Estas medidas de adaptacion incluyen mejdrastama de drenaje
pluvial, como mejoras a los canales de drenajeiglwsistemas de camaras
de filtracién, jardines de lluvia y cuencas hididfgias con bombas de
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sumidero profundas con separadores de aceite pgjaspmo un aumento en
la altura de las calles, aumento en la altura sigh@&o del primer piso y que

los niveles inferiores de los estacionamientosuslan usar como posibles
areas de almacenamiento de agua de inundaciones.

12.  OtrasaprobacionesEl disefio de los edificios individuales estardetja la
revision por parte de la Comision de Disefio CidedBoston y a la revision posterior por parte
de la BPDA del disefio esquematico, de los gréafiendisefio del desarrollo y de construccion,
de conformidad con las Pautas para la Revisiobdsérrollo de la BPDA y con el Articulo 80B
del Cdodigo de Zonificacién-esAlgunosaspectos del Proyecto Maestro también puedennieque
aprobaciones de otros organismos gubernamental®es, la Comision de Mejoras Publicas de la
ciudad de Boston y la Comision de Conservaciénakdh. No se requerira ningdn permiso de
la Junta de Apelaciones de Zonificacion para ningl@mento del Proyecto Maestro incluido en
este Plan Maestroma-gue-estel cual puedeestaser enmendado. Ademas, cada una de las
fasegasesy los edificios y las mejoras que se incorpora@stos estar&mjetasujetosa uno o
a mas Planes de Desarrollo deka PDA presentados y aprobados de conformidad con el
Articulo 80C del Cadigo de Zonificacién.

13. Efectodel PlanMaestro. Este Plan Maestro establece la zonificacion padas
los elementos del Proyecto Maestro pardrela PDA. Tras la aprobacion por parte de la
BPDA, cada Plan de Desarrollo deka PDA dentro deArea PDA que es congruente con este
Plan Maestro se presupondra que cumple y es camgraen la zonificacion subyacente y con
todas las demas disposiciones del Cédigo en ladaegie esos requisitos hayan sido abordados
en este Plan Maestro o en un Plan de DesarrollardalPDA posterior.

De conformidad con la Seccion 80C-9 del Cdadigeertasion de una Certificacion de
Congruencia o de una Certificacion Parcial de Qamggia confirma la congruencia de cada
elemento correspondiente del Proyecto Maestro o wanfasdcasede este con este Plan
Maestro y constituye el cumplimiento de los redqossidel Codigo en la medida en que esos
requisitos hayan sido abordados en el Plan MagBtma implementar el Proyecto Maestro, se
pueden crear nuevas parcelas legales, y una o nedep ser alquiladas o traspasadas bajo
derechos de propiedad independientes. A pesar eldaguyparcelas legales puedan ser poseidas
bajo derechos de propiedad independientes y/o puesi@r separadas por calles, cada edificio
por separado sera elegible para una Certificacgd@ahgruencia y puede recibir una. La falta de
cumplimiento de cualquier edificio no afectara eimplimiento de ningun otro edificio para el
gue se haya emitido un Certificado de Congruenah @erecho a construir algun otro edificio
contemplado en este Plan.

14. Enmienda al Plan Maestr@Gualquier propietario de una parcela individualtde
del Area PDA puede intentar obtener la enmienda deRisie Maestresolo para esa parcela de
conformidad con los procedimientos establecidosep@ddigo sin el consentimiento de ningdn
otro propietario de la tierra dentro dekaPDA, siempre queesa enmienda no afecte los
derechos o las obligaciones de ningun otro projigetkel PDA Maestra bajo este Plan de
Desarrollo o cualquier acuerdo entre el PropongfdeBPDA, u otro organismo de la ciudad.
Dado el alcance del Proyecto Maestro y dadas flasedtes revisiones necesarias para garantizar
todos los permisos y las aprobaciones requeriti®spponente puede solicitar realizar
modificaciones a las Fases, asi como a los edifica las mejoras al sitio incluidasein
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presentla Fase o las Fasdsa BPDA puede aprobar estas modificaciones coante ulel

proceso de revision del desarrollo, conforme alan &e desarrollo déirea PDA, sin que sea
necesaria una enmienda a este Plan Maestro, sigm@ren ningln caso, la Superfigieita
Construida Total, la SuperficierutaConstruida Residencial o la SuperfigieitaConstruida

No Residencial para cualquier Fase aumente o digaimas del 10% sin una enmienda a este
Plan Maestro segun lo determine la BPDA. Pese lguieadisposicion contraria a este Plan
Maestro, no se puede aumentar la Altura de Comsfuo la Superfici@rutaConstruida de
ningun edificio ubicado dentro de la Zona de T@dside Orient Heights y ningun edificio de la
Zona de Transicion de Orient Heights puede moveésecerca del limite sur del Sitio de la Fase
1 que la distancia que se muestra elnglxo C, sin una enmienda a este Plan Maestro.
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Anexo A
Descripcion legal

[verconsulte ehdjunto]
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Anexo B

Plano del PDA Maestra

[verconsulte ehdjunto]
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Anexo C
Plano del Sitio

[verconsulte ehdjunto]
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Anexo C-1

Plan para las zonas de servidumbre

[ver adjunto]
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Anexo C-2

Plan para los usos activos de la planta baja

[ver adjunto]
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Anexo C-3

Plan de retiro para estructuras de base de coogings

[ver adjunto]
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Anexo C-4

Plan de retiro para construcciones

[ver adjunto]



Anexo C-5

Plan para entradas de estacionamiento, servicioejlerde carga

[ver adjunto]
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Anexo C-6

Tabla de pared del edificio horizontal maxima

[consultar adjunto]

Fase Longitud Horizontal Maxima Longitud Horizontal

de la Pared de un Edificio| Maxima de la Pared de

Comercial* un Edificio de Viviendas¥
Fase 1 415 285
Fase 2 270 320
Fase 3 270 380
Fase 4 2175 410
Fase 5 200 250

* Tenga en cuenta que la designacién de un eddimino residencial o comercial es con

respecto al uso primario del edificio
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Anexo C-7

Pautas para los espacios abiertos

[ver adjunto]
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Anexo D
Plan de usos

[verconsulte ebdjunto]



Anexo E

Listado de usos permitidds

Usos de laboratorio de-investigaciony de investigacion ydesarrollo

» Usos de Investigacion y Desarrgllp Usos de Laboratorio Cientifico, incluidos, entre
otros, laboratorios basicos, laboratorios de ingasibn o de desarrollo de productos o
fabricacion de prototipos, o un establecimientoicketb a la evaluacion y al analisis
cientifico, y a la aplicacién de hipétesis de itigggion a través de experimentacion.

Usos de oficina

» Usos de oficina, incluidos, entre otros, organismaxicinas profesionales, trastiendas,
oficinas compartidas, oficinas en general y usosfidea para compafias aseguradoras,
para grupos culturales, para organizaciones decgeevla comunidad, para bancos y
para oficinas de arquitectos, de abogados, de Olgais, de médicos y de otros
profesionales.

Usos residenciales

e Usos residenciales, incluidos, entre otros, viveengnifamiliares, viviendas adosadas,
viviendas residenciales multifamiliares y hogaresitianepersonas mayorgeon una
mezcla de tipos de unidades, incluidasreunidadesicro unidadesestudios, unidades
de una, dos o tres habitaciongslepartamentos de estadia prolongada.

Usos de hotel

» Usos de hotel y centros de conferencias, incluidogge otros, alojamiento y desayuno,
centro de conferencias, habitaciones ejecutivag|,hocluidas las estadias prolongadas
en el hotel.

Usos de restaurant

e Usos de restaurant, incluidos, entre otros, congjorrestaurant con 0 sin
entretenimiento en vivo, cafeteria, bar con o stnetenimiento en vivo, establecimientos
dendenlos que se sirve 0 no alcohol y/u otro lugar para el sgw para la venta de
comidas y/o bebidas para el consumo en el lugan gleque se sirve o no alcohol,
incluidos losbaregafésal aire libre, los lugares para la venta y el coms de comidas y
bebidas, que sirven o no alcohol, en los que sdd®entretenimiento o se baila, 0 ambas,
en una estructura, venta en el mostrador, no céoampégte secundaria a un comercio
minorista local o uso de restaurant, de comidashidbs preparadas para el consumo
fuera del local o para el consumo en el local sieselen de tal modo que la comida o la

2 Los términos en mayusculas, pero no definidossemAnexo Erepresentaran lo definido en la Seccién 2A del
Cddigo, en vigencia a partir de la fecha del priesgnno segun las enmiendas de aqui en adelante.
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bebida esté lista para ser llevada, pasteleri@, saf-charcuterieomedor,delicatesen
y/o eenaafeteriae instalaciones para reuniones publicas.
Usos para comercios, bancos, servicios y ventagal mayor

* Usos para comerciogsosparabancosy servicio postalusosparaservicios y ventas al
por mayor, incluidos, entre otros, comercios o is@y, que abarcan, sin limitaciones,
tiendas al servicio de los negocios minoristas lésc@ servicios para satisfacer las
necesidades del vecindario, incluidas, entre op@lsiqueria, salon de belleza, zapatero,
lavanderia autoservicio, fotocopiadora, sastresinafi postal, lavanderia con retiro y
devolucion de prendas tintoreria, licoreria, taller de costura, lavaria a mano, tienda
de articulos al por menor, incluidas, entre otfas, siguientes: alimentos, alcohol,
articuloseecinadohorneadoscomestibles, medicamentos, productos con tabrapa,
productos secos, libros, peliculas, videos, softwaara computadoras, arte, flores,
pinturas, herramientas y pequefios articulos paraogér, venta amenudemenor
incluidos, entre otros, grandes almacenes, tieddasueblesalmacenamient@endade
mercaderia generabe-centroscomercialesy-complementariocon almacenamiento
banco relacionado(sin atencién por ventanilla desde el auto), cajutomatico y
lecalesin negociade venta al por mayor.

Usos para la comunidad y culturales

e Usos para la comunidad y culturales, incluidosreemitros, atencion de nifios, que
incluyen, sin limitaciones, centros de atencionadte el dia, guarderias, centros de
educacion o de tutoria, centros comunitarios, psoa el arte y usos mixtos de artistas,
incluidos, entre otros, talleres, estudios de belfées, galerias de arte (comerciales o sin
fines de lucro) y espacios para exhibiciones, relede arte con aguja, alquiler de
disfraces, exhibiciones histéricas, reparacidmdgumentos musicales, espacios publicos
de muestras de arte, estudios (de musica, de dalezages visuales o de teatro) y venta
de entradas.

Usos para instalaciones de reuniones publicas

» Instalaciones de reuniones publicas, como audgpt@atros, salas de conciertos, salones
de baile, autocines o estadios.

Usos para la atencion médica del vecindario

» Consultorios médicos, clinicasincluidas las instalaciones para procedimientos
ambulatorios, centros de vida asistigede atencion-meédigauidos custodiales

Usos para educacion y para alojamiento

» AlejamientdViviendas para estudiantese instalaciones satélites para facultades,
universidades, escuelas profesionate®scuelas de oficipgn cadacasosolo si estan

aprobados por la BPDA
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Usos artisticos
» La creacion, la fabricacion o el montaje de ariggales, incluidasentreotras obras de
arte o artesanias en dos o tres dimensiones, 8 otietosartisticogle bellas artes
creados, fabricados o montados a los fines de esatidos, exhibidos, entregados por
encargo o en consignacion, o vendidos por artistsesanos, o clases para la ensefianza
del arte.
Usos para estacionamiento y vehiculares
« Usos para estacionamiento, incluidos, entre otrgatajes de estacionamiento,
estacionamiento en la calle, servicios de limp@zaehiculos, servicios para compartir
autos y/o bicicletas y agencias de alquileres técutos, principalmente para residentes,
empleados y visitantes del Sitio Suffolk Downs ja@evecindarios aledafos.
Usos para energia renovable
» Instalaciones y equipos de energia renovable,idtmdy entre otros, paneles solares para
la produccién de electricidad e instalaciones adegia edlica integradasentrodeconla
construccion.
Usos para equipos de comunicaciones inalambricas
 Equipo de comunicaciones inaldmbricas, incluidastree otras, antenas, platos de
comunicaciones y otro equipo de recepcion y tragiémiy estructuras de montaje de
equipos relacionadas con la transmision inalamhwicaon la recepcion de sefiales de
comunicacion electromagnéticas.
Usos para espacios abiertos y recreativos

e Usos para espacios abiertos, incluidos, entre ,o&éspacios abiertos para uso recreativo
activo o pasivo, y espacios abiertos publicos.

Usos para entretenimiento

» Usos para entretenimiento, incluidos, entre otre@etros, bares, centros de bienestar y/o
gimnasios.

Sefiales

» Senfales, segun lo permitido conforme al Plan deubeo del PDA aplicable.

Usos complementarios para-adaptaciérusos auxiliares
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e« Usos complementarios y usopara—adaptacion,tal—comeauxiliares, segun lo
definadefinido en el Cadigo, incluidos, entre otros, cualquier usmplementario gara

adaptacidauxiliar y, normalmente relacionados con un uso principal legal, el
almacenamiento de liquidos inflamables y gasesioglados con un uso legal, viviendas
permanentes para el personal que debe residir dateirpara laseguridagdperacion

seguray adecuadasperacionde un uso principal legal, almacenamientdeeencia
complementarivienda auxiliar de animales de laboratorio, centro de dia y/oroesf
salud, estacionamiento em-garajeinaestructurade estacionamiento, servicios &eto
compartid@autoscompartidosy/o serviciosde bicicletas compartidasieseestacionan
s
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Anexo F

Plano de los espacios abiertos

fver-adjunto]
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Anexo G

Plano de circulacion de calles

fver-adjunto]
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Anexo H

Plan por fases
S
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Anexo |

Mapa de zonas por altura

fver-adjunto]

EAST\162476672.15
EAST\164741203.4



Anexo J

Suffolk Downs

Resumen de beneficios publicos y de las medidasrdiigacion relacionadas con

el proyecto

General

Diversificar y expandir la economia y las oportawids laborales
de East Boston mediante un nuevo desarrollo con una
combinacién de usos, incluidos usos para oficiaea p
laboratorios, para comercios y para hoteles, bnidaina amplia
variedad de opciones para un amplio espectro dkentss.

Todas las fases de construcci

Crear diferentes tipos de viviendas para diferetipes de
residentes actuales y nuevos (incluidos jovenésjadores,
parejaspersonaguyos hijos ya no viven con ellos,
ancianespersonas mayorgsfamilias).

Todas las fases de construcc

on

Revitalizar y energizar el caracter estético deAPypconectar las
comunidades aledafias a través una extensa regatgoss
abiertos de acceso publico que el Proponente ddlagdry
mantendra, con una programacion planificada qumsepa que
incluira festivales, mercado de agricultores y éveie la
comunidad, asi como actividades para realizarieigscy
recreativas.

Todas las fases de construcc

on

Invertir mas de $170 millones en todo el sitio S8ikfDowns, en
calles,veredasacerassenderos para bicicletas y caminos
peatonales publicos, instalaciones para el abasestd de agua,
para el desagie y el drenaje pluvial, y espaciestab para crear
una infraestructura publicalidafuertepara el Proyecto Maestro,
sin costos para la ciudad de Boston.

Todas las fases de construcc

on

El 25 % del sitio sera construido y mantenido caspacio
abierto de acceso publico, con aproximadamente®s@o.93

hectareas)-en Boston y 13 acres26-hectareas)y-adicionales en
Revere, todas disponibles para los residentes d®oBo

Todas las fases de construcc

on

Otorgar a la Ciudad la propiedad de aproximadanibtacres:
hectarea)y el derecho de servidumbre en aproximadamentee3 e
-2 hectareas)y-adicionales de areas de espacios abiertos clave,
proporcionar derechos de programacioén compartidaaidad
con respecto a las partes clave de acuerdo cdareMRestro.

Tras la finalizacion de la
wconstruccion de los espacios

yabiertos correspondientes y de

los lotes de desarrollo
adyacentes.

Cumplir con la politica de desarrollo inclusivo Bieston.
Accesibilidad del 13 %hasta 900 unidades asequibles
caleuladasestimadago el 13 % del espacio de unidades de vivier

Todos los edificios en Boston
gue incluyen usos residencialg
nda

en el sitio como se describe a continuacion).

LS
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A solicitud de la BPDA, proporcionar unidades adags en
edificios residenciales que equivalgan al 13 %adruperficie
construida de unidades de vivienda (en lugar débi& la
cantidad de unidades) a fin de aumentar las ursdael&ivienda
asequibles aptas para familias (p. ej., unidadeésede
dormitorios).

Todas las fases de construcc

on

A solicitud de la BPDA, proporcionar unidades reailales a
residentes con un ingreso promedio igual al 70 PAK#® para
gue algunas unidades puedan proporcionarse amgsd=n
ingresos por debajo del 70 % del AMI.

Todas las fases de construcc

on

Realizar una contribucién de [monto a determinarhauevo
Fondo de Estabilizacion de Vivienda del Vecind&ast Boston y
trabajar con la Ciudad para otorgar partes dedge® por
exaccion de viviendas futuros (fondos de vinculacaeste
nuevo Fondo de Estabilizacion del Vecindario EasttBn a fin
de ayudar a solucionar los problemas de desalojonemntinuos
en East Boston y los alrededores.

Financiamiento en 2 pagos
iguales, (A) 30 dias después (
la finalizacién del periodo de
apelacion para las
aprobaciones discrecionales
Boston y (B) 30 dias despuég
de la finalizacion del periodo
de apelacion para un permiso,
de edificacion para el primer
edificio en el PDA.

le

Buscar financiamiento de infraestructura para ey&to Maestro
y para cualquier fondo que se reciba hasta un moéatimo
determinado, luego de justificar los gastos pataray dicho
financiamiento de infraestructura, en una baser g@adoélar
(1:1), realizar contribuciones adicionales al Foddo
Estabilizacion de Vivienda de East Boston mencionad
anteriormente.

Antes de la finalizacion de la
infraestructura
del sitio

Crear hasta4-00014,000nuevos puestos de trabajo en la
construccion y des-000-a-50-00025,000 a 50,000uevos puestos
de trabajo permanentes.

Todas las fases de construcc

on

Generar beneficios econémicesertantesconsiderablepara la
ciudad de Boston a través de nuevos ingresosdsoatos.

Todas las fases de construcc

on

Pagos por exaccion de viviendas yadempleadesdesarrollo de
empleo(es decir, vinculacion) a laudadCiudadde Boston. La
tasa del Subsidio de Contribucion para la Viviepdatasa del
Subsidio de Contribucidén paka-Empleesseracontribucion al
desarrollo de empleo serda $,039.03y de $,781.78por pie
cuadrado de Usos con Impacto del Desarrollo despeiéss
primerost00-000100,000pies cuadrados2990,30-metres
cuadrades).

Todos los edificios en Boston
gue incluyen Usos con Impaci
del Desarrollo

o

Crear oportunidades de desarrollo econdémico pareekidentes
y para los comercios de East Boston mediante liasién del

10 % de la superficie destinada a comercio en Bgsaoa
negocios locales y para propietarios con paramegadquiler

Todas las fases de construcc
en Boston

on
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flexibles.

Respaldar a los grupos comunitarios locales de B@sbn al
proporcionarleg5002,500pies cuadradog32.26-metros
euadrades)y-de espacio civico en planta baja que se ubicaréam en
edificio de la Fase 1 en Belle Isle Square

temporariamenteprovisionalmenteantes de ser reubicados en un

ubicacion permanente en una fase posterior deeptoy

Construcciéon de la Fase 1B

a

Pagos por mitigacion deluenciaflujo e infiltracion de $.649.64
por galén de flujo sanitario agregado

Todas la fases de construccid
en Boston

n

Aplicar los principios del desarrollo orientaddrainsito (Transit
Oriented Principles, TOD) mediante la integraciérias
estaciones de la linea azul de la MBTA de Suffatkvds y de
Beachmont contiguas, y de modos de traslado alteosa
incluidos nuevos senderos para bicicletasigstos para
estacionar bicicletas, gstaciones de bicicletas compartidas,
incluida la instalacién de aproximadamente 9206 ineales
(2804, 1-metros)-de sendas para bicicletas y de aproximadament
8100 pies linealeg4s8,8-metros)-de carriles para bicicletas
separados en el Proyecto Maestro.

Todas las fases de construcc

11%

Avanzar con los objetivos de adaptacion dedéedCiudadde
Boston con mejoras disefiadas para controlar sudesos
tormentasincluse-tormentasconun1-% deprebabilidadfrecuencia
de 100 afioge que ocurran, y que se adapten tanto a la
inundacion en la costa comiera-adentredel interior Estas
medidas incluyen mejoras al sistema de drenajeghlaomo
mejoras a los canales de drenaje pluvial, sistei@masimaras de
filtracion, jardines de lluvia guencas hidrograficas cmombas
de sumidero profundas con separadores de aceds yagi como
un aumento en la altura de las calles, aumenta altuira del

espacio deprimer piso \sector-deservicios-de-edificiosespacio
adaptable-delesprimerespisosyde 10S equipos en los edificios, y

espacios flexibles en el primer pispe los niveles inferiores de
los estacionamientos se puedan usar como posiblas de

almacenamiento de agua de inundaciones.

Todas las fases de construcc

Plantar mas de 1500 nuevos arboles de alineacitoderel! Sitio
Suffolk Downs.

Todas las fases de construcc

Registrar una clausula de no discriminacion quéipeola
discriminacién por raza, credo, religion, color¢cipaalidad,
ascendencia, edad (salvo con las viviendas paeadara edad
gue cumplen con los requisitos legales correspoteti sexo,
orientacién sexual, identidad de género, discapdcisituacion
familiar, hijos, estado civil, fuente de ingreser, beneficiario de
asistencia social, asistencia con el alquiler, iditbde vivienda,
experiencia militar o informacién genética, endata, alquiler

Antes del comienzo de la
construccion del primer
edificio en

Boston

on

on

on
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con opcién a compra o alquiler, o en el uso u ocdpadel PD/
0 cualquier parte de esta.

Otorgar zonas de servidumbre a la ciudad de Basiomespecto
a las zonas de servidumbre especificadas de acaerdel Plan
Maestro.

Tras la finalizacion de la
construccion de todas las zon
de servidumbre y los lotes de
desarrollo adyacentes.

as

Humedales y cursos de agua

Mejoras a la orilla de Horseshoe Pond

Construco®la drase 1B

** luminacidn-natural-delconductoAbertura de la alcantarilide
Sales Creek

Construcciéon de la Fase

Mejora de la vegetacion/Restauracion de la ribetaio
(Riverfront Area, RFA)

Construccion de las Fases 2B
2R, 3B, 3Ry 4

Control de especies invasivas

Construccién de la Fase

**Mitigar los posibles impactos temporarios fuel slitio en las
areas de recursos (orilla, humedales rodeadosgitaadn
[Bordering Vegetated Wetlands, BVW], suelo debaacderpos
de agua y de cursos de agua [Land Under Waterbadies
Waterways, LUWW], RFA, suelo sujeto a inundaciopes
tormentas costeras [Land Subject to Coastal Stdomdge,
LSCSF]) debido a conexiones de desagle provisorias
(parcialmente en el sitio) al restauradastre-delradio-de

acciénen el lugamactual, inmediatamente después de que finalic
instalacion.

Construcciéon de la Fase

la

[{°]

Mitigar los posibles impactos fuera del sitio adasas de recurso
debido a las mejoras al tréfico, si es necesario.

sIinmediatamente después de
las mejoras al trafico

Manejo de aguas pluviales

Construir un sistema de manejo del agua pluvialgejerara la
calidad general de la escorrentia del agua pl(inizlye
desarrollo de bajo impacto (low impact developmetd), que
se usara para riego y que abordara la mayor ideaifsitura de
las tormentas, debido al cambio climatieeel-futuro.

Todas las fases de construcc

Trabajar con Massport para garantizar que las certgmiyies
conductos|as alcantarillagjue se encuentran debajo de la Rut
y hacia Chelsea Creek tengan suficiente capacidiad p
transportar caudales previstos.

Construcciéon de la Fase 2B

Instalar una instalacion de detenciorsde@c052,000pies cubicos

(147248 metros-cibicesy-de agua pluvial subterranea dentro de |z
cuenca de Chelsea Creek.

Construcciéon de la Fase 4B
1

on
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Exigir que todos los edificios de la cuenca CheGesek
almacenen, reutilicen @trendejen infiltrarlas primeras;61.0
pulgadasz5centimetros)-de agua de lluvia.

Durante la construccion de
todas las fases

Reducir el area impermeable general en todo elsit0% al
reducir el area impermeable propuesta dentro deslpacios
abiertos y aumentando las azoteas con cubiertaalege20%

Durante la construccion de
todas las fases

Espacio abierto

Plaza Belle Isle Square y **Plaza Beachmont

Construccion de la Fase 1B

Espacio central comun, **Teatro al aire libre

Construccion de la Fase 2B

Green Fingers, paseos peatonales junto a Salek, Paggue
junto a Orient Heigh

Construcciéon de la Fase
2B/3B/3F

Finalizacién del Corredor Lineal Activo

Construccion de la Fase 4B

Agua y agua residual

Financiar la mitigacion de la afluencia e infiltiat de los
desagues (4:1 en Boston, 10:1 en Revere).

Todas las fases de construccion
realizarse en fases a medida queg
otorguen los permisos de
construccion

se

Instalar una linea de deswdedicad para el agua residual
especifica que conecte directamente el sistensaM&/RA,
corriente abajo de la estacion de bombas Carusoppemiti

gue Boston y Revere mantengan las capacidadesntesen sus
sistemas locales y para que la MWRA conserve lacidgud de
bembesbombasexistente en la estacion de bombas Caruso.

Construccion de la Fase 2B

Redirigir el flujo de cuatreumideres-ubicadescuencas de
desaguduera del sitio que en la actualidad se vierterlen
desague dentro de Waldemar Avenue al sistema dajdrde
agua pluvial especifico del Proyecto del Plan Maest

Construcciéon de la Fase 2B

Reutilizar el agua de lluvia para el riego

Construccién de las fases 1B-5B

2R-4F

Transporte

[Sujeto a revisidn posterior por parte de BTD y MasDOT]

Llevar a cabo evaluaciones de ingenieria y de taciuira de
la estacion de Suffolk Downs y de la estacion Bewxtt.

En progresb

**Construir una nueva parada dewibusautoblisen la Ruta
119 en Stop & Shop y en la rotonda de TomasellgeDri

Finalizado eb2/09/20182 de
setiembre del 2018

Construir nuevas paradas @enibusautobusen la Ruta 119 er

1 Segun se justifique por la deman
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el Sitio Suffolk Downs.

Brindar servicios démnibusautobigle enlace operados por
empresas privadas que circulen dentro del sitio.

Segun se justifique por la deman

Brindar nuevos servicios dennibusautobldsde enlace
operados por empresas privadas que proporcion&xiones
directas entre el Sitio Suffolk Downg puntos clave y nodos
de transporte (las conexiones propuestas inclomaexiones
con North Station, South Station, Chelsea StatiSegport
District).

Segun se justifiqgue por la
demanda

Completar mejoras en el codigo y en las condicioleclas PordefinirseTBD?
estaciones Suffolk Down y *Beachmont.

Realizar contribuciones para mejoras en el transitduidas | RerdefinirseTBD?
las posibles mejoras en la estacion de Suffolk Boywie la

estacion Beachmont.

Implementar sefializaciones de prioridadrénsite-en las Junto con

ubicaciones sefializadas en donde se propone nutigdel
trafico como parte del Proyecto Maestro.

mejoras de mitigacion del trafico

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en MBT Adgresc-alsitieSite
Drive

Antes de la finalizacion de la Fas
1R

11°)

**Bennington Street en la ruta estatal/Winthrop Ave

Antes de la finalizacion de la Fas
1R

D

**Bennington Street en Crescent Ave.

Antes de laliflacion de la Fase
1R

**\Winthrop Avenue en la estacién de bomberos (nedsry
sefiales de transito)

Antes de la finalizacion de la Fas
1R

11°]

Ruta 1A en Tomasello Drive

Antes de la finalizacditenla Fase
1R

**Ruta 60 en Sigourney Street

Antes de la finaligaale la Fase
1R

**Ruta 60 en Charger Street

Antes de la finalizaclérna Fase
1R

**Winthrop Avenue (Ruta 145) en Revere Beach Pagkwa
(Ruta 16)/Harris Street

Antes de la finalizacion de la Fas
1R

11°]

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en North Shore Road

En20000002,000,000t%185
806,08 -m?)

**Winthrop Ave. (Ruta 145) en Tomasello Drive

En20000002,000,000t%2(185
806,08 -m?)

Ruta 1A en Tomasello Drive (sefal temporaria de gifa
izquierdaen carrilhacia el sur)

En20000002,000,000t%(185
806,08 -m?)

**Ruta 1A de Boardman Street a Furlong Drive
Mejoras en Boston: incluyen dos carriles principdiacia el
sur con un carril de giro a la izquierda exclugmmna
banquina de 8 pigg4-metros)-a 10 pieg3-metros)pProximos

Antes de3-000-0003,000,000ft?
(278 709,12 m?)
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a Boardman, y tres carriles principales hacia giencon un
carril de giro a la izquierda exclusivo. Los cagide giro a
la izquierda se ampliarén y el carril de giro ddaecha
hacia el norte se reemplazara por un carril coricmade
giro a la derecha por aproximadamente 1200pies
metros)-hacia Boardman. Se agregara un camino de uso
compartido hacia el norte en el corredor Tomagetlesde
alli continuara hacia el corredor de Revere Beach
Parkway/Winthrop Avenue en Revere a lo largo de
Tomasello. En Tomasello, se proporcionara contsol ¢
sefiales y se ensanchara la calle hacia el suruetroc
carriles para permitir la continuacioén de dos tegri
principales y la incorporacion de dos carriles giva a la
izquierda. La seccion de cuatro carriles se exténdesde
la interseccién con giro a la derecha para diggirda
izquierda cerca del camino de Boston/Revere City a
Tomasello. Dentro de esta area, la banquina hbsia se
eliminara y se reemplazara con una rampa sobzla ae
ancho limitado. Hacia el norte, se mantendrandaesles
principales desde la interseccion Boardman corawmil de
giro a la derecha exclusivo agregado para accédiioa

**Ruta 60 en Bell Circle (5 intersecciones) En3-000-0003,000,000ft2(278
709122
**Ruta 1A en Curtis Street En30000003,000,000t24278
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Mejoras en Boston: Incluye la realineacion de [8aRILA en
direccion hacia el sur para formalizar la salidasszonas de
Bennington y Curtis, y para proporcionar dos cesril
continuos para el movimiento rapido en direcciocidhal
sur, y se creard una isla dentro de la zona patémdan
actualmente y se proporcionara un control de pazada
interseccion de la rampa y Curtis Street. El maafiro
desde Curtis Street hacia la ruta 1A hacia el eguisa
siendo a través de la adicién de un carril.

0542w

*Ruta 1A en Revere Street

En5500-0005,500,000t%(510
966,72 m?)

**Ruta 60 en Revere Street y Breed Street

En55000005,500,000t%(510
966,72 m?)

Bennington Street en Saratoga Street

Mejoras en Boston: incluyen instalar una isla dédo en el
cuadrante

sudoeste, redireccionar los cruces peatonalassdzuces de
Bennington y Saratoga, proporcionar una rampa dalaeera
compatible para el cruce de Bennington en el cudelra
sudeste, cambiar los usos de carril en la oriegddtacia el
norte de Bennington (uno solo para la derecha ypunaipal
a la izquierda), eliminar/reubicar el cantero etraho norte
de Bennington para permitir la incorporacion ds trarriles
hacia el sur (dos principales y uno para la izgiaigy un carril
principal hacia el norte, y modificar las fasesdales.

En55000005,500,000t%(510
966,72 m?)

Plaza-Day Square(cinco intersecciones)

Mejoras en Boston: el Proponente participara cogrupo de
trabajo para llevar a cabo estudios adicionales=sbhy
Square y desarrollar alternativas de disefio pavedablas
preocupaciones de las partes interesadas.

En55000005,500,000t%(510
966,72 m?)

Brown Circle

En55000005,500,000t%(510
966,72 m?)

**|nterseccidon Ruta 1/Ruta 16

En7-000-0007,000,000t%(650
32128 m?)

**Ruta 16 y Garfield Ave./Webster Ave.

En7-000-0007,000,000t%650
32128 m?)

Construir instalacionesxtensivagara bicicletas y para
peatones dentro del sitio con conexiones a infnaetstras
fuera del sitio.

Durante todas las fases

Programantegralcomprehensivale control de la demanda de
transporte para reducir la dependencia de vehicolosin

solo ocupante y fomentar modos alternativos desprane.

| Durante todas las fases

Calidad del aire
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Implementar un programa de monitoreo del tréfico

dbte todas las fases

Consulte las Medidas de Transporte anteriores para
mitigacion de fuentes moviles de gases de efeatoriadero
(greenhouse gases, GHG).

Emisiones de GHG

Preparar disefios esquematicos y célculos de cdstos
edificio de multiples residencias dex-000200,000pies

cuadradosi8-580,61 metrescuadrades)-para un disefio
preferido/previsto y para un disefio de viviendaveas

Disefio de la Fase :

Todas las viviendas adosadas (en total 22) seviamdas
pasivas y/o E+ (energia positiva) equivalente.

Construccion de la Fase 1By 2B

Construir un (1) proyecto de demostracion de vildepasiva
(o equivalente) de un edificio residencialitifamiliarde
multiples familiasde, como minimo30-00050,000pies
cuadrado$4645,15-metros-cuadrados).

Construcciéon de la Fase 2B

Todas las viviendas unifamiliares junto a WaldeAanue
(12 en total) seran viviendas pasivas y/o E+ edpntes.

Para la construccion de la Fase 3§

Construir edificios para lograr ahorros en el ustacenergia ¢
comparacion con los cédigos de energia requeriutz
actualidad (9.° edicién) de, al menos, el 10 %oeo4 los
edificios de la Fase 1 y mayoegs+resincremento®n las fases
posteriores para cumplir los siguientes niveleshiero de
energia cuando finalice la construccion:

* 5% de los edificios mayor al 50 %

» 35 % de los edificios del 30 % al 50 %

* 55 % de los edificios del 18 % al 30 %

* 5 % de los edificios del 10 % al 18 %

Durante la construccién de todag
las fases

Construir todos los edificios para que estén lipta instal
energia solar.

Durante la construccién de todag
las fases

Instalar, como minimo, 2 MW de energia fotovoltacdas
terrazas de los edificios

Durante la construccién de todag
las fases

Disefiar todos los edificios para lograr los est@wde las
certificaciones LEED de la siguiente manera:

* 5 % de LEED de platino, como minimo

* 75 % de LEED de oro, como minimo

» 20 % de LEED de plata, como maximo

Durante la construccion de todag
las fases

segun se indica en los Planos de
Desarrollo

Designar espacios de estacionamiento preferenpataslos
vehiculos con combustible alternativo.

Todas las fases

Consulte las Medidas de transporte para la Mitigacde las
fuentes-mévilesFuentes Movilepara lacatidadCalidad del
aireAire.

Capacidad de adaptacion ante el cambio climatico
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Facilitar un estudio de viabilidad para la proténatontra
inundaciones regional (berma de Bennington Street)

PerA determinarse, antes del
disefio de la Fase 4

Construir la fase para que no haya pérdidas-ema-de

contrelalmacenamientde inundaciones para el rebasamiento Fases 2B y 2

anual del 1 % de la llanura aluvial modelado aladiaal.

Construccién de cada una de las

Construir la fase para que no haya pérdidas-ema-de

controlalmacenamientde inundaciones para el rebasamiento Fases 3By 3

anual del 1 % de la llanura aluvial modelado aladiaal.

Construccién de cada una de las

Facilitar la instalacion de una compuerta en etdimste del
Sitio Suffolk Downs.

Antes de la construccion de la
Fase 4i

Disefar lasctualizacienesmejorasde la estacion de bombeo
Alfred H. Long (Bennington Street). (El Proponente
participara em-divisién-de-los COStos)

Disefio de la Fase -

Facilitar la-actualizaciénlas mejoragle la estacion de bombeo
Alfred H. Long (Bennington Street) de 300 pies cabipor
segundo (cfs) a 600 cfs.

Antes de la construccion de la
Fase 4B

Apuntar a elevaciones del primer piso2de20.5pies(,25

metros)-de la base de la ciudad de Boston (Boston City,Base

BCB) para los edificios no criticos y des521.5pies,5
metros)-de la BCB para los edificios criticos, para la
infraestructura y para el espacio residencial grelata baja,
segun las pautas de la BPDA, para proporciona2 pies©.2
o-0,6-metres)-de espacio vertical sobre la altura de inundacig
de Boston (Boston Flood Elevation, BFE) proyectpala el
2070.

Todas las fases del disefio

En donde una altura del primer piso (first flo@vation, FFE) de
20,520.5piess,25-metros)-No sea posible, implementar medidas
de proteccion contra inundaciones (pajemplg especifice
materiales secos a prueba de inundaciones, dsa@fiaapacidad
para agregar barreras contra inundaciones temgoearilas
aberturas de los edificios y limitar el primer pgsasos no
residenciales).

Todas las fases del disefio

Seleccionar materiales de pavimento con menor «zhde
absorcion del calor y ustte-indice de reflejo de la luz solar
gue contrarreste los efectos de los veranos cadmas
calurosos.

Todas las fases del disefio

Especificar ventanas de abrir para los edificisgenciales, y
tenerlas en cuenta para los hoteles y para lasieslitle
oficinas.

Todas las fases del disefio

Usar un dia pico de 95 B5<c)-para medir los sistemas
mecanicos del edificio.

Todas las fases del disefio

Plantar unélidefuertedosel arboreo dentro del espacio co
central, en otras areas de los espacios abiedeistso dea

Todas las fases de construccion
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zonazonagleservidumbrecirculacior, para mitigar el efecto de
calor tipo isla y para capturar/lentificar el agledluvia.

Recursos histoéricos

Desarrollar un plan de mitigacion historico quéngglemente
como parte del Proyecto Maestro.

Disefio de la fase 1B

Llevar a cabo un inventario para identificar eletasrde la
pista de carreras para rescatarlos y reutilizanosl sistema
de espacios abiertos del sitio y/o para donarlos enuseos
locales.

Antes de la construccion de la
Fase 1B

Realizar un inventario y recopilar fotos, documenganturas
y otros recuerdosleccienablescoleccionadosle las carreras

decaballescaballopara la posible inclusién dentro del sitio y/o

para donarlos a los museos locales.

Antes de la construccion de la
Fase 1B

Desarrollar e instalar una exhibicién interpretaipara
incorporarla en un area seleccionada del sisteresubcio
abierto.

Construcciéon de la Fase 2B

Periodo de construccion

Desarrollar un Plan de Manejo de la Construccion
(Construction Management Plan, CMP) preliminar pdra
Proyecto del Plan Maestro basado en un escenalig@éica
de construccion conceptual para cada fase.

Al momento de la presentacion
Informe Preliminar del Impacto
Medioambiental (Draft
Environmental Impact Report,
DEIR)/Informe Preliminar del
Impacto del Proyecto (Draft
Project Impact Report, DPIR)

(completos)
Preparar un CMP para cada fase para abordar ingpacto | Antes de cada fase de
temporariostemporaleselacionados con la construccion en el construccion

gue se detalle el cronograma de la construcciéargesl
horariclas horagle trabajo, la cantidad de trabajadores de Ia
construccion, el transporte de los trabajadords y e
estacionamiento, y la cantidad de vehiculos ydéaks
construccion.

el

Lenfuncisndelservicioyde Basado efos tiemposieisplementacién-propuestosle construccién y

mpl 5
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2 Para todas las mejoras al transito programadasadeterminada superficie, las mejoras se deben
completar antes del primer Permiso de Habitabil@izspués dekss-limite de la superficie
indicado.

**Elementos de mitigacion Unicamente de Revere

Como se utilizé ea-Anexo J las referencias a las Fases 1B, 2B, 3B, 4B ydsBcen respecto a
las cinco fases del Proyecto Maestro, es dedi#t@lecto de la Fase 1, el Proyecto de la Fase 2,
el proyecto de la Fase 3, el Proyecto de la Fasel £royecto de la Fase 5, respectivamgnte

las referencias a las fases 1R, 2R, 3R y 4R h&ferencia a las fases 1 a 4 de la

reconstrsecidnl €Urbanizaciomle la parte de Revere del Sitio Suffolk Downs.
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